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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
&ger bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsréatisféreningar ett
heltadckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksad gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféoreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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VERKSAMHETSBERATTELSE 2011

FORENINGSSTAMMOR

Extra féreningsstamma hélls den 20 januari 2011 pa Sorgenfriskolan. Extrastdamman
behandlade fragor om delning av lagenheter, sjalvhushallning av tradgardar och trapphus,
samt fylinadsval fér ledaméterna Vesna Vasiljkovic och Kristian Gottliebsen.

Ordinarie arsstamma hélls den 19 maj 2011 pa Sorgenfriskolan.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARETS SLUT

Ordférande: Mattias Thorsen

Vice ordférande: Martin Grander

Sekreterare: Linda Johnsson

Ekonomi: Stefan Berg

Ordinarie ledaméter: Ellen Arkander, Elisabeth Malmros, Philip Malmgren, Anna Johansson
Ljungmark

Suppleanter: Anders J6nsson

FORANDRING I STYRELSESAMMANSTATTNING UNDER VERKSAMHETSARET

Extra stimma 20 januari 2011: Vesna Vasiljkovic och Kristian Gottliebsen ersattes av Sophie
Ekberg och Martin Grander.

Ordinarie arsstimma 19 maj 2011: Anna Johansson Ljungmark valdes in som ordinarie
ledamot.

Eva Persson avgick som suppleant under augusti 2011.

FIRMATECKNARE
Foreningen tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

MEDLEMSREGISTER
Linda Johnsson

REVISORER
Erik Zetterberg och Maria Rang
Revisorssuppleant: Lennart Stenkvist

HUSVARDAR

Tallen 1: Lina Cagérus och Jennie Strém, Tallen 2: Peter Jando, Tallen 3: David Lindén,
Bjorken 3: Anna Olsén, Bjorken 6: Anna Sohlberg, Bjorken 7: Louise Thomsen och
Erik Zivkovic, Bjorken 8: Carina Hansson

SAMMANTRADEN UNDER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har haft 14 protokollférda méten inklusive extra och ordinarie arsstamma.

MEDLEMSANTAL — LAGEN HETSOVERLATELSER
Vid arets slut var antalet hushall 119.
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Overlatelser

Under 2011 skedde 21 6verlatelser. Vid arets slut var antalet lagenheter 119. Féreningen
genomfoérde en sammanslagning och en delning.

Uttrade Intrade
Tallen 1
Magnus och Claes Olsson Anna Remne Wikstrém och Marcus Remne
Helena Larsson Anna Lindhé och Johan Nilsson
Sara Tjdlldén och Leonardo Cortes Nicholas Lawrence och Siri Andersson
Frida Thor Bergstrém och Emmanuel Pautrot Jacob Ingelgren
Erika Salonen Jonas Andersson
Tallen 2
Fernando Dolling Lydia Karlsson
Johan Widerholm
Tallen3
Anders Lange Lisa Ward
Maria Borgstrom Hilde och Martin Andersson
Bjorken 3
Desirée Holmberg Marc Palm
Bjorken 6
Lisa och Martin Kristensen Olof och Emma Almstrom
Jens, Pia och Bjorn Viberg
Hans och Thyra Andersson Nasir Aziz Gill och Jamshaid Gill
Charlotta Muller och Fredrik Nilstorp Malin och Jonas Gillberg
Bjorken 7
Elisabeth Aquilonius Anna och Tommy Rypi
Sara Dunegard och Christian Andersson Maria och Johan Dahlbeck
Elzbieta Widuch Elin Olofsson och Jesper Jonsson
Johan Anderberg Johan Sére
Kyll Elinstierna Daniel Abrahamsson
Bjorken 8
Mats-Ake Ekbladh Johan Jonasson
Johan Widerholm Ulrike Mallach
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Ekonomi

Under 2011 gjordes en hdjning av manadsavgiften med 3,5 % fran och med april manad. Detta
for att tacka genella kostandsokningar och ge oss viss mdéjlighet att gora avsattning till
underhallsfond enligt féreningens underhallsplan. Avsattningen till underhallsfonden ar nagot
mindre i ar an tidigare, vilket framgar av arsredovisnigen.

Den gemensamma stadningen och tradgardsskétseln som inférdes under aret, dr en atgard
som minskar féreningens kostnader. Vii styrelsen gor allt vi kan for att fa ner vara kostnader,
och pa sa satt halla avgifterna nere. Forslag pa kostnadsbesparande atgarder mottages
tacksamt!

Ny sopstation Tallen
Under aret fardigstalldes en gemensam sopstation for tallenhusen. Fran tidigare tre, har det
blivit en hamtningsplats av avfall.

Fukt kallare T3
Efter upprepade problem med 6versvamningar i kéllaren T3 har vi tillsammans med Tegger
utvdrderat och filmat alla brunnar i kdllaren. Filmningen utfordes av Garmtec rorinspektion.

Brunnarna sag bra ut, utan nagra betydande beldggningar, men man fann att
grundvattennivan lag endast 70 cm ned fran golvbrunnen. Man ansag att det fanns tre mojliga
orsaker till dversvdmningarna

e Vatten tranger in genom grunden och rinner undan daligt i de gamla
gjutjarnsbrunnarna

e Kommunens system blir fullt och da kallaren ar djup sa kommer det upp i denna forst

e Dagvattensystemet kan ha havererat

En grupp haller pa att titta pa I6sningar, och atgarder kommer att vidtas under 2012.

Sjalvhushalining

For att halla nere féreningens kostnader beslét medlemmarna pa extrastamman 2011-01-20
att vi fr.o.m. 2011-04-01 sjalva tar hand om trappstddning och arbetet i tradgardarna.
Arbetsredskap for stad och tradgard har kdpts in och ett nytt avtal har tecknats med
TradVardsCentrum for tradbeskarning, klippning av buskar och de Q-markt bersderna.
Stadningen har respektive hus skétt trappvis och tradgardsarbetet har delats upp enligt olika
modeller.

Den 8 maj hade vi en gemensam tradgardsdag for alla hus med korvgrillning och annan
forplagnad. Under hosten har styrelsens ordférande traffat husvardarna for att utvardera
sjalvhushaliningen, dar det bl a framférdes att de flesta visat en positiv grundinstéalining till att
dverta tradgardsarbetet men att kvaliteten sjunkit ndgot. Onskemal framférdes ocksd om
ink6p av ytterligare tradgardsredskap.




Brf Malmé Nya Egnahemsférening
746000-7417

Bredband via bredbandsuttagen

Vid arsstamman den 19 maj beslutade féreningens medlemmar om gruppanslutning till
Tele2:s fiberndt. Sedan den tidigare renoveringen av elen i féreningen fanns i varje ligenhet
jack fér bredband via fiber. Detta forarbete gjorde att en anslutning till ett fibernit kunde ga
smadrtfritt och inte beh6va kosta sa mycket.

Efter att ha jamfort fyra offerter fran olika leverantdrer féreslog styrelsen stimman att Tele 2
skulle anlitas for att installera bredband till féreningens ligenheter. Férslaget innebar att
samtliga lagenheter gruppansluts med en hastighet av 100 Mbit/s uppstréoms och nedstréms.
Kostnaden per hushall skulle bli 95 kr per manad som ldggs pa manadsavgiften.
Installationskostnaderna skulle Tele2 sta for.

Forslaget fran styrelsen bifolls och installationsarbetet startade efter sommaren. Strax innan
nyar var natet i drift. Tele2 lyckades emellertid inte fa ut utlovad information om hur man
kopplar upp sig pa natet till medlemmarna, varfér de kompenserade féreningen for
manadskostnaden for januari manad.

Avtalet med Tele2 stracker sig 6ver fyra ar fr.o.m. den 1 januari 2012.

Medlemskort

Under dret arbetade styrelsen dven med att ta fram ett medlemskort som kan anvindas i
kvarterets butiker och olika etablissemang. Pa mne.se och hos husvérdarna finns uppdaterad
information om var kortet kan anvindas.

Tack!

Avslutningsvis vill vi i styrelsen rikta ett stort tack till vara husvardar och vi hoppas pa allas
engagemang i var vackra forening.

FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFFANDE FORENINGENS RESULTAT

Balanserat resultat 874 865
Avsdttning underhallsfond enligt stadgarna - 262527
Arets resultat 390678
Summa 6verskott/underskott 1003 016

Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman:

Att balansera i ny rakning 1003 016
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Resultatrakning

2011-01-01  2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5973 335 5743 094
Ovriga férvaltningsintakter 2 258 858 397 879

6232 193 6 140 973
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 25189 - 95131
Fastighetsavgift/skatt - 158 844 - 1569610
Driftskostnader 4 -3 074 623 -3 655 658
Ovriga kostnader 5 -85100 -346 777
Personalkostnader 6 -111 388 - 95 870
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -1 021 385 -1 003 262

-4 476 529 -5 356 309
Rorelseresultat 1755 664 784 664
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 8 14 494 2 259
Réntekostnader och liknande poster 9 -1 379 480 -1 036 806

-1 364 986 -1 034 548
Resultat efter finansiella poster 390 678 - 249 884
Arets resultat 390 678 - 249 884
Tillagg till resultatrakningen
Avsiéttning till underhallsfond - 262 527 - 655 646
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Féréndring av underhallsfond - 262 527 - 655 646
Resultat efter fondférandring 128 151 - 905 530
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 40 364 394 41 185 996
Maskiner och inventarier 11 126 248 114 917
Eget lagenhetsinnehav 1584 1584
40 492 226 41 302 497
Summa anléggningstillgangar 40 492 226 41 302 497
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 17 580 12 943
Kundfordringar 17 430 0
Ovriga fordringar 12 13 438 33 087
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 297 282 293 289
345730 339 319
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 700 000 0
Kassa och bank
Bankmedel 26 482 830 848
Avrakning med Swedbank 1328 027 700 539
1 354 509 1531 387
Summa omsiéttningstillgangar 2 400 239 1870 706
SUMMA TILLGANGAR 42 892 465 43 173 203
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 619 670 569 870

Underhallsfond 2 148 820 1 886 293
2768 490 2 456 163

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 874 865 1780 395

Arets resultat 390 678 - 249 884

Avsittning till underhallsfond - 262 527 - 655 646
1003 016 874 865

Summa eget kapital 3771506 3 331028

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 37 132 645 37 734 645

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 602 000 602 000

Leverantdrsskulder 242 418 231 867

Ovriga kortfristiga skulder 17 189 087 188 624

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 954 810 1085 038
1988 314 2 107 529

Summa skulder 39 120 959 39842174

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 892 465 43 173 203

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 39 410 500 39410 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jdAmférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningen har per
balansdag inget underskottsavdrag.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrdkningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
Overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till

dess att arbetena fardigstallts.
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Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tilifaller féreningen och att anskaffningsvardet fér tillgangen kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001:3) som tillampas fér
fastigheten samt slutar.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Standardférbattringar (1998) 20 ar
Standardférbattringar (Vattenstammar Bjérken 7, 2003) 50 ar
Standardférbattringar (Elinstallation Tallen 2 och Bjérken 7, 2004) 50 ar
Standardférbattringar (Elinstallation Tallen 3 och Bjérken 6, 2005) 50 ar
Standardférbattringar (Vattenstammar Tallen 1 och 2

samt Bjorken 3 och 8, 2005) 50 ar
Standardférbattringar (Fonster Bjérken 7, 2003) 50 ar
Standardférbattringar (Fénster Bjérken 3 och 8, 2006) 50 ar
Standardférbattringar (Elinstallation Tallen 1, Bjérken 3 och 8, 2007) 50 ar
Standardférbattringar (Fjarrvarmeinstallation samt vattenstammar Tallen 3

och Bjorken 6, 2007) 50 ar
Standardférbattringar (Fonster Bjérken 6, 2008) 50 ar
Standardférbattringar (Fénster Tallen 3, 2009) 50 ar
Standardférbattringar (Tak, 2009) 50 ar
Standardférbattringar (Fonster Tallen 1 och 2, 2010) 50 ar
Miljdhus, 2011 20 ar
Bredbandsinstallation, 2011 10 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Not2 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

Fastighetsavgift

Ovriga ersattningar

Roérelsens sidointdkter & korrigeringar
Erhalina bidrag

Inkassointakter

Not3 Reparationer
Material markytor
Vattenskador
Tvéttstugor
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar

Not 4 Driftskostnader

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2018-01-01 samt 2019-01-01)

Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV
IT-kostnader
Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stad

Snéréjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

10

2011-12-31  2010-12-31
5973335 5743094
5973335 5743094

98 205 97 974
152 298 151 847
6 400 7490
41 567

0 140 000

1915 0
258 858 397 879
0 3 000

2295 0
2419 1092
12 250 5843
0 17 193

869 0

3 856 10 158

0 22 310

0 35 535

3 500 0
25189 95 131
439 642 439 642
39 741 38 563
143 230 139 911
96 694 95 297
99 99
1240 300
28 125 15 062
342 343 311393
175 625 498 316
26 969 97 042
62 510 176 258
28 954 21 404
232 685 212 405
186 338 199 991
1142598 1283497
127 830 126 480
3074623 3655658
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Not5 Ovriga kostnader
Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjianster

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkosthader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Arvode vicevard
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Avskrivning om- och tillbyggnader

Avskrivning bredbandsinstallation
Standardfoérbattringar

Maskiner och inventarier

Not 8 Ranteintdkter och liknande poster
Rénteintakter avréakning med Swedbank
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not9 Raéantekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

11

2011-12-31  2010-12-31
0 44 259

7 390 7390

49 196 36 124
1242 705

12 500 51750
14772 206 549
85 100 346 777
65 900 54 900
17 500 17 500

4 000 1000

87 400 73 400
23 988 22 470
111 388 95 870
431 142 427 761
7230 0
523 156 523 156
59 857 52 345
1021385 1003262
5975 1886

6 983 0
1224 301
311 72

14 494 2259
1379480 1036605
0 201
1379480 1036 806
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter, Bredband
Standardférbattringar, miljohus 2011

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning anslutningsavgifter
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvadrden Tallen 1
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Taxeringsvdrden Tallen 2
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Taxeringsvédrden Tallen 3
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Taxeringsvérden Bjorken 3
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
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2011-12-31  2010-12-31
1384283 1384283
44 722 626 40 861 806
46 106 909 42 246 089
72 300 0
67626 3860820
139926 3 860 820

46 246 835 46 106 909
-1384 283 -1384 283
-3536 630 -2585713
-4 920913 -3 969 996
-7230 0

- 954 298 - 950 917
-5882441 -4920913
40 364 394 41 185996
10 506 000 10 506 000
0 0

10 506 000 10 506 000
7200000 7200000
4033000 4033000
0 0
4033000 4033000
2775000 2775000
7061000 7061000
0 0
7061000 7061000
4795000 4795000
7610000 7610000
0 0
7610000 7610000
5200000 5200000




Brf Malmd Nya Egnahemsférening
746000-7417

Taxeringsvarden Bjoérken 6
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Taxeringsvarden Bjorken 7
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Taxeringsvdrden Bjorken 8
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner

Arets anskaffningar

Maskiner
Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner
Arets avskrivningar

Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvédrde enligt plan vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar
Andra kortfristiga fordringar

13

2011-12-31  2010-12-31
10 094 000 10 094 000
0 0

10 094 000 10 094 000
6 800000 6 800 000
7156000 7 156 000
0 0

7156 000 7 156 000
4924000 4924000
6350000 6350000
0 0
6350000 6350000
4370000 4370000
773 244 667 796
773 244 667 796
71188 105 448
71188 105 448
844 432 773 244

- 658 327 - 605 982

- 658 327 - 605 982

- 59 857 - 52 345

- 59 857 - 562 345
-718 184 - 658 327
126 248 114 917

8 298 27 947
5140 5140

13 438 33 087
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2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 780 23776
Forutbetald tomtrattsavgald 219 821 219 821
Ovriga férutbetalda driftskostnader 1199 7 927
Upplupna ranteintakter 4483 0
Férutbetalda férsakringspremier 43 032 39 741
Ovrigt 3 967 2024
297 282 293 289
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 700 000 0
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 700 000 2,65 2012-01-03
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhalls
Insatser fond Resultat
Vid arets borjan 568 286 1 886 293 874 865
Férandring av underhallsfond - 262 527
Avsittning till underhallsfond 262 527
Arets resultat 390 678
Vid arets slut 568 286 2148 820 1003 016
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 37734645 38 336 645
Avgar nasta ars amortering - 602 000 - 602 000
Skuld vid arets slut 37132645 37734645
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 3,26 3595 500 3 595 500
SWEDBANK 3,40 1 600 000 1 600 000
SWEDBANK 3,42 9 469 750 102 000 9367 750
SWEDBANK 3,36 2015-06-25 7 000 000 7 000 000
SWEDBANK 3,76 2018-06-26 6613 895 280 000 6 333 895
SWEDBANK 4,45 2013-11-25 5028 750 110 000 4918 750
SWEDBANK 4,50 2016-11-25 5028 750 110 000 4918 750
38 336 645 602 000 37 734 645
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Avrakning HUS
Avrakning LAN

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna I6ner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhéllning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhali
Férutbetalda hyror och avgifter
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2011-12-31  2010-12-31
0 1050

189 087 187 574
189 087 188 624
26 895 26 644
86 399 83 505
16 045 21 546
34 756 31489
142 031 192 623
11 794 14 213
23 000 17 000
82 600 82 800
53 948 161 000
0 13 756

477 342 440 463
954810 1085038




Brf Malmé Nya Egnahemsférening
746000-7417

Malmé 2012- O 4/~7

Lokt 7

ra

Mattias Thorsén Martin Grander
4 1 / 7 é// /7/’
Linda Johnsson Stefan Berg
\ , \
X [ 1 \ ﬂ
@/ NI A\ WAAN

~ M ‘ [
Philip Malmgren Anna Johansson Ljungmark

\
\

I

Elisabeth Malmros Ellen Arkander

0
Sophie Ekberg e

VAr revisionsberattelse har lamnats den 2012- Y = A 7

C)éw %44 / fro AT

Lone Stolt Erik Zetterberg

97 - 2
J el —F—

Maria Rang r

16



MALMO REVISORER AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i

Brf Malmé Nya Egnahemsforening
Org nr 746000-7417

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Malmo Nya
Egnahemsfbrening for tiden 110101-111231. Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att bedoma redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedsma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de
upprdttat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat s#tt har handlat i strid med foreningslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger déirmed en rittvisande bild av
foreningens stéllning och resultat i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrédkningen och balansrikningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Malmé den / 772012
—~ / / (/‘ ; £ /
// Vaay \/// //
Lone Stolt

Godkind revisor

Malmé Revisorer, L. Stolt AB
Stora Nygatan 75, 211 37 Malmé, telefon 040-12 22 10, fax 040-661 43 91, plusgiro 619 70 48-9, bankgiro 5213-9532, reg. nr. 556547-0118
Hemsida: www.lundsrevisorer.se, E-post: lone.stolt@Ilundsrevisorer.se

Sate i Malmo



REVISIONSBERATTELSE

Till foreninsstimman i Brf Malmé Nya Egnahemsforening

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Malmé
Nya Egnahemsforeing for att for rakenskapséret 2011-01-01 —2011-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen.

och att arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av var
revisor.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att arsredovisningen inte
innerhaller visentliga felaktigheter . En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av den samt att beddma den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen. Vi har &ven

granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen eller
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvis bild av foreningens resultat och stéllningar i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdakenskapséaret.

Malmo, 2012-04-29

Av foreningen valda revisorer
77/
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
6%

Finansiella poster
24%

Avskrivning av
anldggnings-
tillgangar
17%

Bilaga

2011 2010
25189 95 131
158 844 159 610
3074 623 3 655 658
85 100 346 777
111 388 95 870
1021 385 1 003 262
1379 480 1 036 806
5 856 009 6 393 115
Driftskostnader

53%
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Driftskostnadsfoérdelning 2011 2010
Tomtrattsavgald 439 642 439 642
Fastighetsforsakring 39 741 38 563
Arvode férvaltning 143 230 139 911
Kabel-TV 96 694 95 297
IT-kostnader 99 99
Juridiska kostnader 1240 300
Revisionsarvode, externt 28 125 15 062
Fastighetsskétsel 342 343 311 393
Stad 26 969 97 042
Sndérojning 62 510 176 258
Foérbrukningsmateriel 28 954 21 404
Vatten 232 685 212 405
El 186 338 199 991
Uppvarmning 1142 598 1283 497
Sophantering 127 830 126 480
Summa driftskostnader 2 898 998 3 157 343
Sophantering Oz;gt Tomtrattsavgald

4% 15%

Arvode forvaltning
5%

b, Kabel-TV
: 3%

Uppvarmning
40%

Fastighetsskotsel
12%
Snorojning
20
Vatten i
El 8%
7%

Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald
Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
8463 8463
Kr / kvm Kr/ kvm
52 52

5 5

17 17

11 11

0 0

0 0

3 2

40 37
21 59

3 11

7 21

3 3

27 25
22 24
135 152
15 15
363 432




ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensfdrbindelse &r
exempel pa ett saddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formoégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletilldgget férdelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhéalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsatining géras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsiéttningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar stérre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lépande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetséaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning péa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rénte-
kostnader pa de l&n féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppéat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av élder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resuitat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av mede! for att anvandas till
den Idpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsréatternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkaila.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberatielse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen for
Brf Malmé Nya Egnahemsférening
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

L Riksbyggen



