f‘ Riksbyggen

Arsredovisning s

Org nr 746000-7417

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrdkning

Stéllda sikerheter och ansvarsforbindelser

~] N

Noter med redovisningsprinciper och
tilliggsuppgifter 8
Nyckeltal och diagram Bilaga




VERKSAMHETSBERATTELSE 2013

FORENINGSSTAMMOR
Ordinarie arsstimma hélls den 23 maj 2013 pa Sorgenfriskolan. Extra féreningsstdmma holls
13 juni 2013.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARETS SLUT

Ordférande: Mattias Thorsen

Vice ordférande: Sophie Ekberg

Sekreterare: Ellen Arkander

Ekonomi: Maria Dahlbeck

Ordinarie ledamdter: Martin Gagner, Marta Gagliardo, Ulrika Gustavsson, Anna Johansson
Ljungmark och Therese Magnusson

Suppleanter: Kristina Whalin och Marcus Remne

FORANDRING | STYRELSESAMMANSTATTNING UNDER VERKSAMHETSARET

Ordinarie drsstimma 23 maj 2013: Mattias Thorsen, Ellen Arkander, Maria Dahlbeck och
Ulrika Gustavsson sitter kvar. Anna Johansson Ljungmark och Sophie Ekberg vdljes om pa tva
ar. Marta Gagliardo, Martin Gagner och Therese Magnusson nyviljes pa tva ar. Marcus Remne
omviljes som suppleant tillsammans med Kristina Whalin som viéljes in som ny suppleant.

FIRMATECKNARE
Foreningen tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.

MEDLEMSREGISTER
Ellen Arkander

REVISORER
Mattias Haraldsson och Jonathan Marat
Revisorssuppleant: Mikael Ringman

HUSVARDAR

Tallen 1: Jennie Strom, Tallen 2: Peter Jando, Tallen 3: Hilde Andersen,

Bjorken 3: Per Hjalmarsson, Bjérken 6: Anna Sohlberg, Bjérken 7: Erik Zivkovic, Bjorken 8: Tord
Nilsson

SAMMANTRADEN UNDER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har haft 12 protokollférda moten inklusive extra och ordinarie arsstamma.

MEDLEMSANTAL — LAGENHETSOVERLATELSER
Vid arets slut var antalet hushall 118. Under 2013 skedde 10 6verlatelser.

BRF MALMO NYA EG FOR 746000-7417 1




Uttrade

Intrdde

Tallen 1

Frida Thor Bergstrém och Emmanuel Pautrot

Martin Gagner och Chrisje Aardening Gagner

Nicholas Lawrence och Siri Andersson

Amanda Johnsson och Erik Brolund

Eva Persson

Anna och Mats Harrysson

JW Dirksen

Anja Hesselgren och Gustav Aulin

Tallen 2

Tallen 3

Martin och Anette Grander

Kristina Wahlin och Magnus Bjerhag

David Lindén

Mikael Graffner

Bjorken 3

Bjorken 6

Nasir Azis Gill och Jamshaid Gill

Lisa Aulin och Jens Henricson

Bjorken 7

Tara Moshizi

Karl Henrik Johansson

Fredrik Borgsten och Rina Maersk

Karolina och Henrik Palmér

Bjorken 8

Fredrik Norberg

Jens Pettersson och Annelie Bohm

Ekonomi

Ekonomin 2013 var i balans. Tack vare en god ekonomisk hushallning samt den laga rdntan
gjorde att féreningen kunde undvika att héja avgifterna. Under 2013 gjordes en omférdelning
av foreningens kostnader till ett avgiftssystem baserat pa andelstal. Dessutom genomférdes
nagra mindre underhallsdtgirder, sdsom fonsterrenoveringar samt atgdrder fér att motverka
fukt i vissa fastigheter, De stora ldpande kostnaderna var fortsatt tomtrattsavgald,
fastighetsskotsel, vatten och uppvirmning. Styrelsen lagger ner mycket tid pa att standigt se
over kostnaderna men dven fa till stand en langsiktig och stabil ekonomi.

Sjalvhushallning

Sedan &vergangen till sjalvférvaltning 2011 har vi sjélva tagit hand om vara tradgardar och
dven under det hidr aret har det arbetet gatt éver foérvantan. Det rader ingen brist pa
medlemmarnas engagemang och resultatet kunde man om inte annat se i de prunkande
tradgardarna under sommaren. Stddningen av trapporna har ocksa flutit pa fint sedan vi togin
det ansvaret i var sjilvhushallning.
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Aktiviteter

Vi har under aret haft flera aktiviteter tack vare fantastiskt engagerade medlemmar. Varens
loppmarknad blev aterigen en stor succé med manga bestkare som inte bara fick en chans att
fynda utan dven fick uppleva alla vara vackra tradgardar. | slutet pd sommaren anordnades
traditionsenligt en kraftskiva i tradgarden mellan Tallenhusen. Infor julen bjéd féreningen pa
glogg och pepparkaka i samband med att vi inférde den nya traditionen av att sjdlva resa
tradgédrdarnas julgranar. Vi har ocksa under aret genomfort tva gemensamma tradgardsdagar
dér alla gick man ur huse och efterat bjod féreningen pa fika och korvgrillning.

Tack!

Avslutningsvis vill vi i styrelsen rikta ett stort tack till vara husvardar och vi hoppas pa allas
engagemang i var vackra forening.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 086 438
Arets resultat fore fondforéndring -188 554
Arets fondavsittning enligt stadgarna -911 982
Arets ianspraktagande av underhallsfond 590 547
Summa dverskott 576 449

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rdkning 576 449

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 6 150378 6118 338
Ovriga forvaltningsintakter 391437 376 898

6 541 815 6495 236

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -205053 - 80 405
Planerat underhall 4 - 590 547 - 83422
Fastighetsavgift/skatt - 145 200 - 166 530
Driftkostnader 5 -3 352 539 -3321731
Ovriga kostnader 6 - 106 675 -91289
Personalkostnader 7 - 123350 - 120 528
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 -1 008 630 -1 002 883

-553199% -4 866 788
Rérelseresultat 1009 821 1628 448
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande poster 9 34 484 20 886
Riintekostnader och liknande poster 10 -1 232 858 -1 387972

-1 198374 -1 367 086
Resultat efter finansiella poster -188 554 261 362
Arets resultat - 188 554 261 362
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond -911982 -261 362
Ianspraktagande av underhéllsfond 590 547 83422
Resultat efter fondférandring - 509 989 83422
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 38441338 39 402 866

Inventarier, verktyg och installationer 12 96 666 84 893

Eget ldgenhetsinnehav 1584 1584

38 539 588 39 489 343

Summa anlaggningstillgangar 38 539 588 39 489 343

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 245 10 928

Kundfordringar 50 -

Skattefordringar 12 202 -

Ovriga fordringar 13 31724 13718

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 333 947 316 953
378 168 341 599

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1 800 000 -

Kassa och bank

Bankmedel 26 868 26 754

Avrdkning med Swedbank 961 668 2 881 683
988 536 2908 437

Summa omsittningstillgangar 3166 704 3250 036

SUMMA TILLGANGAR 41706 292 42 739 379
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 619 670 619 670

Underhallsfond 2 648 195 2326 760

Grundavgift for egna bostadsrétter — —
3267 865 2 946 430

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1086 438 1003 016

Arets resultat - 188 554 261 362

Avsittning till underhallsfond -911 982 -261 362

Ianspraktagande av underhéllsfond 590 547 83 422

576 449 1086 438

Summa eget kapital 3844 314 4032 868

Langfristiga skulder

Fastighetsldn 17 36 530 645 37 132 645

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 49 804 397 208

Ovriga kortfristiga skulder 18 183 823 186 455

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 19 1 097 706 990 202
1331333 1573 866

Summa skulder 37 861 978 38 706 511

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 706 292 42739 379

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar 4r
de tillimpade principerna oforéndrade i jaimforelse
med foregiende ar.

Redovisning av intdkter

Intidktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter, Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att freningen kommer att fa de
ekonomiska foérdelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bo-
stadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hdnforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Féreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsérets slut till 0 kr.

"Bostadsrattsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhdll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokfringsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda &tgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom érets resultat. Fér att Ska informat-
ionen och fortydliga foreningens ldngsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nir det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffhingsvérdet
for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper f6r anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r
Standardforbéttringar (1998) Rak 20
Standardforbittringar (Vattenstammar Bjdrken 7, 2003) Rak 50
Standardforbiattringar (Elinstallation Tallen 2 och Bjorken 7, 2004) Rak 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 3 och Bjorken 6, 2005) Rak 50
Standardforbattringar (Vattenstammar Tallen 1 och 2
samt Bjorken 3 och 8, 2005) Rak 50
Standardforbattringar (Fonster Bjérken 7, 2003) Rak 50
Standardforbittringar (Fonster Bjérken 3 och 8, 2006) Rak 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 1, Bjérken 3 och 8, 2007) Rak 50
Standardforbattringar (Fjérrvarmeinstallation samt vattenstammar
Tallen 3 och Bjorken 6) Rak 50
Standardforbattringar (Fonster Bjérken 6, 2008) Rak 50
Standardforbittringar (Fénster Tallen 3, 2009) Rak 50
Standardforbittringar (Tak, 2009) Rak 50
Standardforbittringar (Fonster Tallen 1 och 2, 2010) Rak 50
Miljshus, 2011 Rak 20
Bredbandsinstallation, 2011 Rak 10
Inventarier Rak 5
Markvirdet dr inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 6150378 6118338
6150378 6118338
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 65 570 98 580
Bredbandsavgifter 136 135 125 118
Fastighetsavgifter 152 510 152 880
Fakturerade kostnader 243 -
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 14 -1
Inkassointékter 2 498 320
Forsdkringserséttningar 34 495 —
391 437 376 898
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2013-12-31  2012-12-31
Not 3 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 490 -
Material markytor 8 506 6674
Bostédder 75 000 -
Vattenskador 79 644 -
Vatten/Avlopp - 16 175
Virme - 15328
Ventilation 243 1025
Elinstallationer 2299 2915
Tele/TV/Porttelefon 3680 -
Ovriga installationer - 7038
Huskropp 1785 -
Gérdar och gronanldggningar 33 406 -
Ovrigt — 31250
205053 80 405
Not 4 Planerat underhall
Ventilation 5090 -
Port och dorrar 26711 -
Fonster 558 746 36 620
Gérdar och gronanldggningar — 46 802
590 547 83 422
Not § Driftkostnader
Tomtrittsavgsld (16ptid tom ar 2018-01-01 samt 2019-01-01) 439 642 439 642
Foretagsforsdkring 54 537 43 032
Forvaltningsarvode 153 298 147 405
Kabel-TV 64 795 99 120
1T-kostnader 135 660 124 355
Juridiska kostnader 3306 1400
Arvode, yrkesrevisorer - 3250
Fastighetsskotsel 413 359 376 529
Tradgardsskotsel 151 169 167 200
Sno- och halkbekédmpning 37307 70 078
Ersittningar till medlemmar 31125 -
Forbrukningsmateriel 28 041 72 117
Vatten 243 692 232318
El 181612 173 180
Uppvirmning 1287384 1251078
Sophantering och atervinning 127 613 121 028
3352539 3321731
Not 6 Ovriga kostnader
Medlems- och foreningsavgifter 7 390 7390
Kopta tjdnster 47 646 66 189
Konsultarvoden 5641 -
Bankkostnader 1260 1260
Advokat och rittegéngskostnader 22 540 -
Ovriga externa kostnader 22 198 16 450
106 675 91289
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2013-12-31 2012-12-31
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 74 360 74 396
Arvode vicevird 17 500 17 500
Foreningsvald revisor 2 000 1000
Summa 93 860 92 896
Sociala kostnader 29 490 27 632
123 350 120 528
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Avskrivning om- och tillbyggnader 431 142 431 142
Anslutningsavgifter 7230 7230
Standardforbéttringar 523156 523 156
Inventarier, verktyg och installationer 47102 41 355
1 008 630 1002 883
Not 9 Réanteintdkter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1025 1645
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 33337 19113
Rinteintdkter hyres/kundfordringar - 25
Ovriga ranteintékter 122 103
34 484 20 886
Not 10  Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1232 464 1387 892
Ovriga finansiella kostnader 394 80
1232 858 1387972
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 1384 283 1384 283
Anslutningsavgifter 72 300 72 300
Standardforbittringar 44790 252 44 790 252
46 246 835 46 246 835
Summa anskaffningsvirden 46 246 835 46 246 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1384283 -1384283
Anslutningsavgifter - 14 460 -7230
Standardforbéttringar -5445226  -4490 928
-6 843 969 -5 882 441
Arets avskrivning anslutningsavgifter -7230 - 7230
Arets avskrivning standardforbéttringar - 954 298 - 954 298
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 805497 -6 843 969
Restvarde enligt plan vid arets slut 38441338 39402 866
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Taxeringsvérden Tallen 1
bostider

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Taxeringsvérden Tallen 2
bostdder

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Taxeringsvirden Tallen 3
bostider

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

Taxeringsvirden Bjorken 3
bostéder

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Taxeringsvérden Bjorken 6
bostédder

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Taxeringsvirden Bjorken 7
bostéider

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Taxeringsvirden Bjorken 8
bostdder

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader
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2013-12-31  2012-12-31
14283 000 10 506 000
14283 000 10 506 000
9 800 000 7 200 000

5235000 4033000
5235000 4033000
3638000 2775000

10251000 7061000
10251000 7061000
7 000000 4795000
11245000 7610000
11245000 7610000
7 800000 5200 000
15198 000 10 094 000
15198 000 10 094 000

10400000 6 800 000
10440 000 7156 000
10440000 7156 000
7200000 4924000
8991000 6350000
8991000 6350000
6200000 4370000




2013-12-31 2012-12-31
Not 12  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 844 432 844 432
844 432 844 432
Arets anskaffningar
Maskiner 58 875 —
58 875 -
Summa anskaffningsvérden 903 307 844 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner - 759539 -718 184
- 759 539 -718 184
Arets avskrivningar
Maskiner - 47102 -41 355
-47 102 -41 355
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 806 641 - 759 539
Restvirde enligt plan vid arets slut 96 666 84 893
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 22 817 4811
Andra kortfristiga fordringar 8 907 8 907
31724 13718
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter 7952 -
Forutbetalda forsdkringspremier 57 223 54 537
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 300 16 106
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 22610 22 610
Ovriga forutbetalda driftkostnader 6250 -
Forutbetald tomtrattsavgild 219 821 219 821
Ovrigt 3791 3 879
333947 316 953
Not 15  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 -

Typ Saldo
90 dagar 1 000 000
90 dagar 800 000
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2013-12-31  2012-12-31
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplételse- Insatser Underhéalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan - 619670 2326760 825076 261 362
Disposition enl &rsstdmmobeslut 261 362 -261 362
Avsittning till underhallsfond 911982 - 911982
Ianspraktagande av underhéllsfond - 590 547 590 547
Arets resultat - 188 554
Vid érets slut - 619670 2648 195 765 003 - 188 554
Not17  Fastighetslan
Fastighetslén 36 530645 37132645
Skuld vid arets slut 36 530645 37132645
Genomsnittsridnta under bokslutsaret r 3,35%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,02% 9163 750 9163 750
SWEDBANK HYPOTEK 2,47% 9265 750 9265 750
SWEDBANK HYPOTEK 2,60% 3595 500 3 595 500
SWEDBANK HYPOTEK 2,60% 1 600 000 1 600 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,87% 2017-09-27 4 808 750 110 000 4 698 750
SWEDBANK HYPOTEK 3,36% 2015-06-25 7 000 000 7 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,76% 2018-06-26 6 053 895 280 000 5773 895
SWEDBANK HYPOTEK 4,50% 2016-11-25 4 808 750 110 000 4 698 750
37 132 645 9163 750 9765750 36530645
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Avrikning 1&n, aviserade réntor 183 823 186 455
183 823 186 455
Not19  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna loner och sociala avgifter 27 964 27 650
Upplupna réntekostnader 66 746 85470
Upplupna elkostnader 23 524 16 271
Upplupna vattenavgifter 41518 39373
Upplupna virmekostnader 293 828 227 524
Upplupna kostnader for renhéllning 13 959 13 083
Upplupna revisionsarvoden 2 000 2 000
Upplupna styrelsearvoden 87 000 86 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 67 400 132 829
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 473 767 360 002
1097 706 990 202
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Malmé 2014-

2 —

Matfias Thorsen

Sophié Ekberg

Therese usso

\\&LLLM

Martin Gagner

Marta Gagliardo

Var revisionsberittelse har ldamnats

Malmo 2014-

Mattias Haraldsson
Revisor
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Ellen Arkander

Ulrika Gustavsson
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Maria Dahlbeck
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Jonathan Marat
Revisor
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Revisionsberidittelse for tiden 2013-01-01 - 2013-12-31

Undertecknade har av foreningen vid ordinarie drsmote utsetts att vara
foreningens revisor respektive revisorssuppleant for 2013. Vi avger efter
fullgjort uppdrag foljande revisionsberattelse.

Vi har granskat foreningens styrelseprotokoll och rakenskaper samt andra
handlingar som ldmnar upplysning om féreningens ekonomi och
forvaltning. Rikenskaperna ar forda med ordning och noggrannhet och i
samstimmighet med tagna beslut och vi hat fatt tillfredsstdllande svar pa
vara fragor.

D4 det under revisionen ej framkommit anledning till anméarkning,
tillstyrker vi att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen for den
tid som revisionsberéattelsen omfattar.

Malmo 2014-05-05

Mo L

Mattias Haraldsson Jonathan Marat



Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlidggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
18%

Avskrivning av _~
anlaggnings-
tillgangar
15%

BRF MALMO NYA EG FOR 746000-7417

2013 2012
205 053 80 405
590 547 83422
145 200 166 530
3352539 3321731
106 675 91 289
123 350 120 528
1008630 1002883
1232 858 1387972
6764852 6254760
Planerat
underhall
9%
. \_ Driftkostnader

49%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Tomtrittsavgild (1optid tom &r 2018-01-0°

Foretagsforsakring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Fastighetsskotsel
Trédgardsskotsel

Sno- och halkbekdmpning
Erséttningar till medlemmar
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt Tomtrattsavgald

Saphantering
och atervinning
4%

Uppvarmning
38%

13%

2013 2012
439 642 439 642
54 537 43032
153 298 147 405
64 795 99 120
135 660 124 355
3306 1400
0 3250
413 359 376 529
151 169 167 200
37307 70 078
31125 0
28 041 72 117
243 692 232318
181 612 173 180
1287384 1251078
127 613 121 028
3352539 3321731
Férvaltnings-
arvode

5%

IT-kostnader

4%

Fastighets-

skotsel
12%

\ Tradgards-

skotse!
5%

Vatten

El 7%

BRF MALMO NYA EG FOR 746000-7417 Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): | 8463 8463]

Kr/ kvm Kr/ kvm
Tomtrittsavgild (1optid tom ar 2018-01-0: 52 52
Foretagsforsdkring 6 5
Forvaltningsarvode 18 17
Kabel-TV 8 12
IT-kostnader 16 15
Fastighetsskotsel 49 44
Tradgardsskotsel 18 20
Sno- och halkbekédmpning 4 8
Erséttningar till medlemmar 4 0
Forbrukningsmateriel 3 9
Vatten 29 27
El 21 20
Uppvirmning 152 148
Sophantering och atervinning 15 14
Summa driftkostnader 396 393
BRF MALMO NYA EG FOR 746000-7417 Bilaga




Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom freningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem dr och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaftningsvirdet.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgingarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens foSrmdogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsriitts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallisarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhdllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och rets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad fSrsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och vérme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r st6rre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie freningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna 14n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p4 grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lépande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




BRF MALMO NYA
EGNAHEMS-
FORENING

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk foérvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for BRF MALMO NYA EG FOR
i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
béde langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara déarfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



