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VERKSAMHETSBERATTELSE 2014

Foreningens aktiviteter

Vi har under aret haft flera aktiviteter tack vare fantastiskt engagerade medlemmar. Varens
loppmarknad blev aterigen en stor succé med manga besokare som inte bara fick en chans att
fynda utan dven fick uppleva alla vara vackra tradgérdar. | slutet pa sommaren anordnades
traditionsenligt en kraftskiva i tridgdrden mellan Tallenhusen. Infér julen bjod féreningen pa
glégg och pepparkaka i samband med var tradition att sjdlva resa trddgardarnas julgranar.
Infor julen anordnade vi ocksd en julgransférsiljning for medlemmar. Vi har ocksd under aret
genomfort tvd gemensamma tridgardsdagar dér alla gick man ur huse och efterdt bjéd
foreningen pa fika och korvgrillning.

Vara hus

Vi har under aret arbetat med att utreda takomliggningen som stod gjordes 2008-2009 da vi
bl a sett manga lackande vindsfénster. Vi har ocksa paborjat en renovering av husens fasader,
ett arbete som kommer att fortsitta ett eller tva ar till, samt inlett ett omfattande arbete for
att komma tillratta med fukt i vissa kdllarutrymmen. Under den stora dversvdmningen i bérjan
pa hdsten stod samtliga killare under vatten men tack vare alla arbetssamma medlemmar
hade vi redan samma dag fatt bukt med det virsta. Darefter har flaktar torkat ut lokalerna och
nu efterat kan vi konstatera att férutom all personlig egendom som forstordes klarade sig
husen vil. Vi har ocksa pabérjat ett forbattringsarbete avseende uppvdarmning dar Bjorken 3
som agerar pilot fatt installerat en helt ny typ av styrsystem for virme. Syftet med arbetet &r
dels att fa en battre komfort i uppvarmningen, dels att spara pengar eftersom detta system
kan vara mer aktivt i regleringen.

Vara tradgardar

Till varens gemensamma tridgardsdag képte vi in rosor for att komplettera befintliga rabatter
och alla medlemmar gjorde ett enastdende jobb med planteringen. Vi pabérjade ocksa det
stora arbetet med att f& ner bersdernas héjd och forst ut var Bjérken 7 som under aret fatt
agera pilot och med ett gott resultat.

Pa gang 2015 och framat

Vi kommer att fortsitta med fasadrenovering samt vissa atgirder pa taken for att komma
tillratta med intrangande fukt, sérskilt runt murstock. Vi kommer att fortsatta arbetet med att
komma tillratta med fuktproblemen i vara killarutrymmen samt underhdllsmala vara fonster,
i ar &r det Bjorken 7 som star pd tur. Vi kommer ocksa utéka uppvarmningsprojektet till fler
hus samt knyta underhéllsavtal och jourservice fér vara varmecentraler.

Tack!
Avslutningsvis vill vi i styrelsen rikta ett stort tack till vara husvérdar och vi hoppas pa allas
engagemang i var vackra forening.

MEDLEMSANTAL — LAGENHETSOVERLATELSER
Vid 3rets slut var antalet hushéall 118. Under 2014 skedde 8 6verlatelser.




Uttrade:

Tallen 1
Jonas Andersson
lesper Anderberg

Laszlo och Solveig lzsak

Tallen 2

Lydia Karlsson

Tallen 3
Simon Skold

Lisa Ward

Bjorken 8
Elsa Persson

Fredrik Norberg

Intrade:

Jonathan Satz
Mathilda Werner
Shakir Saeed Raad

Vilhelmina Ward

Erica Matsson

Emma Ohrstrand

Karin Bergqvist

Annelie Bohm och Jens Pettersson
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Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. (Kallas &ven #kta bostadsréttsforening)

Foreningen disponerar med tomtrétt kv Tallen 1,2 och 3 samt Bjorken 3,5,7 och 8 i Malmd kommun med dérpé
uppforda bostadsbebyggelse med fsljande fordelning:

Total bostadsarea: 8 463 m?
Arets taxeringsvirde 14 283 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 14 283 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Féreningen sindrade Arsavgiften senast den 1 april 2014 da den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av &rsavgiften
med 2,5%. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 733 kr/m*r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 226 tkr och planerat underhall for 408 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhillsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 220 tkr per ar for de ndrmaste 10 dren. Den
genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 960 tk. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 960
tkr2.

Foreningens underhallsfond

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.
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Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Byte tappvattenledningar 2005-2007

Renovering fonster 2005-2010 Inkl 16pande é&rligt planerat underhall
Byte elstammar 2005-2007

Installation fjarrvarme 2007 2 hus saknade fjérrvéirme
Takrenovering 2009

Arets utforda underhall Belopp tkr
Installationer (reglerutrustning) 40
Huskropp utvéndigt (fonster) 368

Kommentar

Planerat underhall Ar
Atgirda trasiga stupror 2015
Nedklippning av héckar 2015
Lépande fasadunderhall 2015-2017
Fonsterunderhall 2015-2017

Vara hus har manga trasiga stuprdr som leder till fukt i véara killare
Hiickarna skall klippas ned till en ldgre hojd
Vara fasader uppvisar mindre skador som lopande maste atgirdas
For att skydda vara fonster sker [6pande mélning enligt plan

Riksbyggens kontor i Malm har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsutveckling (underhallsplan)
Fastighetsteamet AB Fastighetsskotsel

Klottrets fiende No 1 AB Klottersanering

Com hem AB Kabel-tv

Tele 2 Sverige AB Bredband

Efter den senaste stimman 2014-05-27 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Mattias Thorsén Ordf6rande Stdmman 2016
Ellen Arkander Sekreterare Stdmman 2016
Mattias Haraldsson Ledamot Stdimman 2015
Maria Dahlbeck Ledamot Stdimman 2016
Ulrika Gustavsson Ledamot Stdmman 2016
Marta Gagliardo Ledamot Stdmman 2015
Martin Gagner Ledamot Stéimman 2016
Amanda Johnsson Ledamot Stdmman 2015
Anna Ljungmark (ldmnat styrelsen under aret) Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Malin Gillberg Stdmman 2015
Kristina Whalin Stimman 2015
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Jonathan Marat Stimman 2015
Nils Mollerberg Stimman 2015
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Revisorssuppleanter

Mikael Ringman Stdimman 2015
Valberedning

Ann-Christine Buch (sammankallande) Stdmman

Jonas Gillberg Stdémman

Linda Johnsson

Visentliga handelser under och efter riakenskapsaret

I resultatet ingér avskrivningar med 1 016 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 250 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens
likviditet.Fran och med rdkenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-
regelverket (de sé kallade K2/K3). Férandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har
fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 174 personer.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stélining (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 6 200 6 150 6118 5973 5743
Arets resultat 234 - 189 261 391 - 250
Resultat efter finansiella poster 234 - 189 261 391 - 250
Resultat fore avskrivningar 1250 820 1264 1412 753
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhéllsfonden 289 - 92 1003 1150 98
Auvstittning till underhallsfond kr/m? 114 108 31 31 77
Balansomslutning 41 787 41 706 42 396 42 428 42731
Kassaflode, indirekt metod 1033

Soliditet 10% 9% 10% 9% 8%
Likviditet 239% 238% 207% 121% 89%
Avgifts- och hyresbortfall - - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 733 727 725 708 681
Driftkostnader, kr/m? 445 473 399 365 444
Driftkostnader exklusive underhdll, kr/m? 397 403 389 365 444
Riénta, ki/m? 131 146 164 163 123
Underhallsfond, kr/m? 378 313 275 254 223
Lan, kr/m? 4247 4317 4 388 4 459 4 530

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletillédigg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta ki/m?, underhallsfond kr/m? och Lankt/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underh&llsfond
Summa §verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rékning

576 449
233 828
-960 907

408 169

257 539

257 539

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 6200 461 6150378
Ovriga rorelseintékter 2 358 580 391 437
Summa rorelseintikter, m.m. 6559 041 6 541 815
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 765 022 -4 001 075
Fastighetsadministration 4 -349 870 -398 939
Personalkostnader 5 -114 179 - 123 350
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 016 489 -1 008 630
Summa rorelsekostnader -5 245 560 -5531 994
Rorelseresultat 1313 481 1009 821
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 6 27762 34 484
Réntekostnader och liknande poster 7 -1 107 414 -1232 858
Summa finansiella poster -1 079 652 -1 198 374
Resultat efter finansiella poster 233 828 - 188 554
Arets resultat 233 828 -188 554
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 37 479 810 38 441 338
Inventarier, verktyg och installationer 9 81 000 96 666
Ovriga materiella anléggningstillgéngar 1584 1584
Summa materiella anléiggningstillgangar 37 562 394 38 539 588
Summa anldggningstillgangar 37 562 394 38 539 588
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 43 749 295
Ovriga fordringar 11 25257 43 926
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 333 845 333 947
Summa kortfristiga fordringar 402 851 378 168
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 1 900 000 1 800 000
Summa kortfristiga placeringar 1 900 000 1 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1921 521 988 536
Summa kassa och bank 1921 521 988 536
Summa omsittningstillgangar 4224 372 3166 704
SUMMA TILLGANGAR 41786 766 41 706 292
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 619 670 619 670
Fond for yttre underhéll 3200933 2 648 195
Summa bundet eget kapital 3 820 603 3267 865
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23711 765 003
Arets resultat 233 828 - 188 554
Summa fritt eget kapital 257 539 576 449
Summa eget kapital 4078 143 3844 314

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 35939 041 36 530 645

Summa langfristiga skulder 35939 041 36 530 645

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 602 117 49 804
Skatteskulder 10 377 -
Ovriga kortfristiga skulder 17 181191 183 823
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 975 898 1097 706
Summa kortfristiga skulder 1769 583 1331333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41786 766 41706 292

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jaimférliga sékerheter som har stéllts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 39 410 500 39 410 500

Ovriga stillda panter och dirmed jaimforliga sékerheter

Summa stallda sdkerheter 39 410 500 39 410 500
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser 0 0
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra
en bristande jaimforbarhet mellan ridkenskapsaret
och det ndrmast foregdende rikenskapséret. Princi-
perna har tillimpats fran 1 januari 2014 men har ej
medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings rinteintikter #r skattefria till den del de &r
hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 0 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1 217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhaéll utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansriikningen till dess
att arbetena fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r
Standardférbéttringar (1998) Linjér 20
Standardforbéttringar (Vattenstammar Bjorken 7, 2003) Linjér 50
Standardférbiittringar (Elinstallation Tallen 2 och Bjorken 7, 2004)  Linjér 50
Standardférbittringar (Elinstallation Tallen 3 och Bjorken 6, 2005)  Linjar 50
Standardforbittringar (Vattenstammar Tallen 1 och 2
samt Bjorken 3 och 8, 2005) Linjér 50
Standardforbittringar (Fonster Bjorken 7, 2003) Linjar 50
Standardforbiittringar (Fonster Bjorken 3 och 8, 2006) Linjér 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 1, Bjorken 3 och 8, 2007) Linjér 50
Standardforbittringar (Fjdrrvirmeinstallation samt vattenstammar
Tallen 3 och Bjorken 6) Linjér 50
Standardforbittringar (Fonster Bjorken 6, 2008) Linjar 50
Standardférbittringar (Fénster Tallen 3, 2009) Linjér 50
Standardforbéttringar (Tak, 2009) Linjar 50
Standardforbittringar (Fonster Tallen 1 och 2, 2010) Linjér 50
Miljshus, 2011 Linjdr 20
Bredbandsinstallation, 2011 Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6 200 461 6150378
6200 461 6150 378
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 65136 65 570
IT-avgifter 134 520 136 135
Ovriga lokalintikter 151 512 152 510
Fakturerade kostnader - 243
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 25 - 14
Inkassointékter 900 2498
Forsikringsersittningar 6 537 34 495
358 580 391 437
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2014-12-31 2013-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 226 081 205 053
Underhall 408 169 590 547
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 146 040 145 200
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2018-01-01 samt 2019-01-01) 439 642 439 642
Forsdkringspremier 57 223 54 537
Kabel- och digital-TV 65 200 64 795
Fastighetsskotsel 347 766 413 359
Tridgérdsskotsel 195 432 151 169
Stidning gemensamma utrymmen 2171 -
Sotning 340 -
Obligatoriska besiktningar (brandutrustning) 7750 -
Sné- och halkbekdmpning 67 466 37 307
Ersittningar till hyresgister - 31125
Forbrukningsmateriel 35 464 28 041
Fordons- och maskinkostnader 603 -
Vatten 252 663 243 692
El 192 343 181 612
Uppvérmning 1168743 1287384
Sophantering och atervinning 151 926 127 613
3765022 4 001 075
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 155 456 153 298
IT-kostnader 135 660 135 660
Juridiska kostnader 3375 3306
Moteskostnader 9929 -
Ovriga forvaltningskostnader 9355 -
Representation 1430 -
Kontorsmateriel 3301 —
Konstaterade forluster kundfordringar 3767 -
Medlems- och foreningsavgifter 7 760 7390
Képta tjdnster 13 140 47 646
Konsultarvoden 4625 5 641
Bankkostnader 2073 1260
Advokat och rittegdngskostnader - 22 540
Ovriga externa kostnader — 22198
349 870 398 939
Not 5 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 67 565 74 360
Arvode vicevird 17 500 17 500
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 87 065 93 860
Sociala kostnader 27 114 29 490
114 179 123 350
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2014-12-31 2013-12-31
Not6 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintiikter fidn forvaltningskonto i Swedbank 851 1025
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 25 484 33337
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1180 -
Ovriga rinteintikter 246 122
27762 34 484
Not 7 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 1107 414 1232 464
Ovriga finansiella kostnader — 394
1107414 1232858
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 1384 283 1384283
Anslutningsavgifter 72 300 72 300
Standardforbattringar 44 790 252 44790 252
46 246 835 46 246 835
Summa anskaffhingsvirden 46 246 835 46 246 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -1 384 283 -1 384 283
Anslutningsavgifter -21690 - 14 460
Standardforbattringar -6 399 524 -5 445 226
-7 805 497 -6 843 969
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 7230 -7230
Arets avskrivning standardforbéttringar - 954 298 - 954 298
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 767 025 -7 805 497
Restvarde enligt plan vid arets slut 37479 810 38 441338
Taxeringsvérden Tallen 1
bostdder 14 283 000 14 283 000
Totalt taxeringsvirde 14 283 000 14 283 000
varav byggnader 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvérden Tallen 2
bostéder 5235000 5235 000
Totalt taxeringsvirde 5235000 5235000
varav byggnader 3638 000 3638 000
Taxeringsvéarden Tallen 3
bostéder 10 251 000 10 251 000
Totalt taxeringsvérde 10 251 000 10 251 000
varav byggnader 7 000 000 7 000 000
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2014-12-31 2013-12-31
Taxeringsvérden Bjorken 3
bostéder 11 245 000 11245 000
Totalt taxeringsvirde 11245 000 11 245 000
varav byggnader 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvéarden Bjorken 6
bostéder 15 198 000 15 198 000
Totalt taxeringsvirde 15 198 000 15 198 000
varav byggnader 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvérden Bjérken 7
bostéder 10 440 000 10 440 000
Totalt taxeringsvérde 10 440 000 10 440 000
varav byggnader 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvéarden Bjorken 8
bostider 8 991 000 8 991 000
Totalt taxeringsvirde 8991 000 8991 000
varav byggnader 6 200 000 6 200 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Maskiner 903 307 844 432
903 307 844 432
Arets anskaffhingar
Maskiner 39295 58 875
39295 58 875
Summa anskafthingsvérden 942 602 903 307
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Maskiner - 806 641 - 759539
- 806 641 - 759 539
Arets avskrivningar
Maskiner - 54 961 -47102
- 54961 -47 102
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 861 602 - 806 641
Restvirde enligt plan vid &rets slut 81 000 96 666
Not 10 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 43 699 245
Kundfordringar 50 50
43749 295

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 12 202
Skattekonto 20117 22 817
Andra kortfristiga fordringar 5140 8 907
25257 43 926
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintékter 3607 7952
Forutbetalda forsakringspremier 60 044 57223
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 300 16 300
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 22 610 22 610
Ovriga forutbetalda driftkostnader 7 760 6250
Forutbetald tomtrittsavgéld 219 821 219 821
Ovrigt 3703 3791
333 845 333 947
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 900 000 1 800 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 1,05 2015-01-06
90 dagar 900 000 0,75 2015-02-05
1 900 000 1 800 000
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel 56 684 26 868
Forvaltningskonto i Swedbank 1 864 837 961 668
1921 521 988 536
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalils- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan — 619670 2648 195 765 003 - 188 554
Disposition enl arsstdmmobeslut - 188 554 188 554
Avsittning till underhéllsfond 960 907 - 960 907
Tanspraktagande av underhallsfond -408 169 408 169
Arets resultat 233 828
Vid arets slut - 619670 3200933 23711 233 828

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417
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2014-12-31 2013-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 35939 041 36 530 645
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 35939 041 36 530 645
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,00% 2015-03-30 9163 750 201 604 8962 146
SWEDBANK HYPOTEK 2,50% 2015-02-28 1 600 000 1 600 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,72% 2017-12-20 3595 500 3595500
SWEDBANK HYPOTEK 2,87% 2017-09-27 4 698 750 4 698 750
SWEDBANK HYPOTEK 3,36% 2015-06-25 7 000 000 7 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,76% 2018-06-26 5773 895 280 000 5493 895
SWEDBANK HYPOTEK 4,50% 2016-11-25 4 698 750 110 000 4588 750
36 530 645 591 604 35 939 041
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Avrdkning lan 181 191 183 823
181191 183 823
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 27 901 27 964
Upplupna réntekostnader 73 066 66 746
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 39990 -
Upplupna elkostnader 16 014 23 524
Upplupna vattenavgifter 42 566 41518
Upplupna virmekostnader 208 353 293 828
Upplupna kostnader for renhéllning 13935 13 959
Upplupna revisionsarvoden 2 000 2 000
Upplupna styrelsearvoden 86 800 87 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 61 022 67 400
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 404 251 473 767
975 898 1097 706

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417
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Revisionsberiittelse for tiden 2014-01-01 — 2014-12-31

Undertecknade har av foreningen vid ordinarie arsmdte utsetts att vara foreningens revisor
respektive revisorssuppleant for 2014. Vi avger efter fullgjort uppdrag féljande
revisionsberittelse.

Vi har granskat foreningens styrelseprotokoll och rikenskaper samt andra handlingar som
ldmnar upplysning om foreningens ekonomi och forvaltning. Rékenskaperna &r forda med
ordning och noggrannhet och i samstdmmighet med tagna beslut.

Dé det under revisionen ej framkommit anledning till anmérkning tillstyrker vi att resultat-
och balansrikning faststills samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen for den

tid som revisionen omfattar.
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 233 828 -188 554
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1016489 1 008 630
Kassaflode frén den l6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1250317 820 076
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -24 683 -378 696

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 438 250 99 594
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 1 663 884 540 974
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -39 295 -58 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 295 -58 875
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -591 604 -602 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -591 604 -602 000
Arets kassafléde 1032 985 -119 901
Likvida medel vid arets borjan 2788 536 2908 437
Likvida medel vid arets slut 3 821 521 2 788 536

(se Not 13 och Not 14)
Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rénta se Not 6 och Not 7
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0

Bilaga



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella 2%
poster
17%

N\,

Drift-kostnader
59%

administration
6%

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417 Bilaga

2014

3765 022
349 870
114 179

1016 489

1079 652

6325 213

2013

4001 075
398 939
123 350

1008 630

0

5531994




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2018-01-01 samt 2019-01-01)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV

Fastighetsskatsel

Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen

Sotning

Obligatoriska besiktningar (brandutrustning)
Sné- och halkbekémpning

Ersittningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader

Vatten

El

Uppvidrmning

Sophantering och tervinning

Summa driftkostnader

Ovrigt Reparationer
14% 6%

Underhall

Uppvéarmning
3%

Fastighets-
skotsel
9%

Tradgards-
5% \eafien skotsel
1% 5%

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417 Bilaga

2014

226 081
408 169
146 040
439 642
57223
65200
347766
195 432
2171
340
7750

67 466

0

35464
603

252 663
192 343
1168743
151 926
3765022

2013

205 053
590 547
145 200
439 642
54 537
64 795
413 359
151 169
0

0

0

37307
31125
28 041

0

243 692
181 612
1287 384
127 613
4001 075



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgald (I6ptid tom &r 2018-01-01 samt 2019-01-01)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV

Fastighetsskotsel

Tradgéardsskotsel

Stédning gemensamma utrymmen

Sotning

Obligatoriska besiktningar (brandutrustning)
Sné- och halkbekdmpning

Erséttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och tervinning

Summa driftkostnader

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417 Bilaga

2014 2013
] 8463 | 8463|
Kr/ kvin Kr/ kvim
27 24
48 70
17 17
52 52

7 6

8 8

41 49
23 18

0 0

0 0

1 0

8 4

0 4

4 3

0 0

30 29
23 21
138 152
18 15
445 473




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggnings-tillgangen &r féreningens
fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns
med bland skulderna i balansrékningen.
Borgens-forbindelse dr exempel pa ett
sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, fastigheter, inventarier m.m.)
Den andra sidan av balansrdkningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s.
hur tillgangarna finansierats (genom
upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultat-rdkningen) paverkar
det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje
lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erldggas
ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att
framja ett gemensamt intresse bland
medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansriikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och
behovet att virdesidkra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen
skaffa kapital utan att behdva ta in nya
medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget
kapital. Den som har en forlagsinsats har en
efterstilld fordran pa foreningen. Skulle
foreningen gé i konkurs/likvideras far man
bara aterbetalning efter att alla andra
fordringségare fatt betalt, om det finns
pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hdndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pd
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhill finns ridknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna dr storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar, I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet ér 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna [an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. T balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l1épande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna, Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberéttelse.




BRF MALMO NYA
EGNAHEMS-
FORENING

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

PR TGN e A e RO R e S |
Afrsredovisningen dar upprdttad av
styrelsen for BRF MALMO NYA
EGNAHEMSFORENING i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen



