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VERKSAMHETSBERATTELSE 2015

Foreningens aktiviteter

Vi har under aret haft flera aktiviteter tack vare fantastiskt engagerade medlemmar. | slutet
pa sommaren anordnades traditionsenligt en kraftskiva i tradgarden mellan Tallenhusen. Infér
julen bjod féreningen pa glogg och pepparkaka i samband med var tradition att sjdlva resa
tradgardarnas julgranar. Vi har ocksa under aret genomfort tva gemensamma tradgardsdagar
dar alla gick man ur huse och efterat bjod féreningen pa fika och korvgrillning.

Vara hus

Vi har under aret arbetat med att utreda kvaliteten pa saval avloppsstammar som
dagvattenledningar. De sistndmndas brister orsakar sannolikt en del av den fuktproblematik vi
upplevt i husens kallare. Vi har ocksa malat fonster utvandigt i Bjorken 7.

Vara tradgardar
Vi har genomfort ett stort beskarningsarbete dar féreningens samtliga bersahackar har klippts
ner och smalnats av.

Administration
Vi har lagt om ett par av vara lan samt gjort en engangsamortering. Vi har ocksa upphandlat
en ny internetleverantor.

Tack!
Avslutningsvis vill vi i styrelsen rikta ett stort tack till vara husvardar och vi hoppas pa allas

engagemang i var vackra férening.

MEDLEMSANTAL — LAGENHETSOVERLATELSER
Vid arets slut var antalet hushall 118. Under 2015 skedde 17 6verlatelser och vi fick 24 nya
medlemmar.

Vara nya medlemmar i Bjorken 3 ar Sara Borggren, Annie Amylon (tillsammans med Marc
Palm, redan medlem), Molly Svensson, samt Caroline och Karl-Johan Hjartstrom. Nya
medlemmar i Bjorken 6 ar Sven van Hardeveld och Julia Wesley Ferreira samt Lina Andersson
och Mathias Pettersson. Nya i Bjorken 7 sedan 2015 dr Mariette och Fredrik Johnsen, Jessica
Skargren, Tommy Lindstedt, Stefan Bie och Sara Nilsson, samt Hakon Garpestad. Nya
medlemmar i Bjorken 8 ar Josefin Iziamo, samt Maria och Erik Adlers. Karl Magnusson samt
Veronica EkI6f ar nya medlemmar i Tallen 1, och Roger Budil samt Hanne Posselt @r nya i
Tallen 3.

Alla nya medlemmar hélsas varmt vdalkomna!
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avge drsredovisning for rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas @ven ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen disponerar med tomtrétt kv Tallen 1,2 och 3 samt Bjérken 3,6,7 och 8 i Malmé kommun med dérpé
uppforda bostadsbebyggelse med foljande férdelning:

Total bostadsarea: 8463 m?
Arets taxeringsvirde 75 643 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 75 643 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Malmg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsutveckling (underhallsplan)
Fastighetsteamet AB Fastighetsskotsel

Klottrets fiende No 1 AB Klottersanering

Com hem AB Kabel-TV

B2 Bredband AB Bredband

Efter den senaste stimman 2015-05-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
gvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

A

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417 1



Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Mattias Thorsén Ordforande Stdimman 2016
Martin Gagner Sekreterare Stdmman 2016
Mattias Haraldsson Ledamot Stimman 2017
Ulrika Gustavsson Ledamot Stimman 2016
Amanda Johnsson Ledamot Stimman 2017
Karin Bergkvist Ledamot Stdimman 2016
Tord Nilsson Ledamot Stdamman 2016
Martin Andersson Ledamot Stimman 2017
Sven van Hardeveld Ledamot Stdimman 2017
Styrelsesuppleanter
Henrik Johansson Stdimman 2016
Malin Gillberg Stdimman 2016
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdimman 2016
Nils Mdéllerberg Revisor Stdmman 2016
Lena Skinnar Revisor Stdémman 2017
Revisorssuppleanter
Mikael Ringman Stdmman 2016
Valberedning
Ann-Christine Buch (sammankallande) Stdmman
Jonas Gillberg Stdimman
Linda Johnsson Stdmman

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2015-01-01 da den héjdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 762 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 247 tkr och planerat underhdll for 473 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhillsplan (alt. Styrelsens bedomning) uppdaterades senast i oktober 2015 och visar pa ett
underhallsbehov pé 11 357 tkr per &r for de nérmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen
ligger pa 961 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 961 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstadende underhéll.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Byte tappvattenledningar 2005-2007

Renovering fonster 2005-2010 Inkl 16pande &rligt planerat underhéll
Byte elstammar 2005-2007

Installation fjérrvéirme 2007 2 hus saknade fjdrrvirme
Takrenovering 2009

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer (spolning avlopp) 185

Huskropp utviindigt (delar av fonster och fasad) 288

D
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Planerat underhall Ar Kommentar

Relining avloppsstammar 2016
Renovering av dagvatteledningar (stupror) 2016 Delar av
Obligatorisk ventilationskontroll 2016

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 239% till 250%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 004 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 473 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Férindringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 174 personer.
Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 172 personer.

Utdver ovanstaende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 21 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 10).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 6 441 6200 6150 6118 5973
Resultat efter finansiella poster 469 234 - 189 261 391
Arets resultat 469 234 - 189 261 391
Resultat fore avskrivningar 1473 1250 820 1264 1412
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhéllsfonden 512 289 - 92 1003 1150
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 114 114 108 31 31
Balansomslutning 39 487 41787 41 705 42 396 42 421
Kassaflode, indirekt metod -1 313 1033 - 120 854 —
Soliditet 12% 10% 9% 10% 9%
Likviditet 250% 239% 238% 236% 210%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 761 733 729 725 708
Driftkostnader, kr/m? 479 445 473 399 365
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 423 397 403 389 365
Riénta, kir/m? 107 131 146 164 163
Underhéllsfond, kr/m? 436 378 313 275 254
Lan, kr/m? 3988 4247 4317 4388 4 459

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta ki/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa $verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:

Att balansera i ny rékning

257 539
468 904
-960 907

472 947

238 483

238 483

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

)
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 6 441 049 6200 461
Ovriga rorelseintikter 2 432 438 358 580
Summa rorelseintakter, m.m. 6 873 487 6559 041
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 054 115 -3 765 022
Ovriga externa kostnader 4 -342 217 -349 870
Personalkostnader 5 - 115437 -114 179
Avskrivningar teriella anldggningstillgdngar

vskrivningar av materiella anldggningstillgédngar p i BiA Bt A GiGdas
Summa rorelsekostnader -5 515569 -5 245 560
Rorelseresultat 1 357 918 1313 481
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 12 566 27762
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 901 580 -1 107 414
Summa finansiella poster - 889014 -1 079 652
Resultat efter finansiella poster 468 904 233 828
Arets resultat 16 468 904 233 828

@

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417 5



Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 36 518 632 37 479 810
Inventarier, verktyg och installationer 10 82 128 81 000
Ovriga materiella anldggningstillgngar 1584 1584
Summa materiella anliiggningstillgingar 36 602 344 37 562 394
Summa anléggningstillgangar 36 602 344 37 562 394

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 295 43749
Ovriga fordringar 12 25379 25257
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 350 515 333 845
Summa kortfristiga fordringar 376 189 402 851

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 1 500 000 1 900 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 1 008 505 1921 521

Summa kassa och bank 1 008 505 1921 521

Summa omsittningstillgangar 2 884 694 4 224 372

SUMMA TILLGANGAR 39 487 038 41 786 766
N
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 658 514 619 670
Fond for yttre underhall 3 688 893 3200933
Summa bundet eget kapital 4347 407 3 820 603
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -230421 23 711
Arets resultat 468 904 233 828
Summa fritt eget kapital 238 483 257 539
Summa eget kapital 4 585 890 4078 143
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 33747 437 35939 041
Summa langfristiga skulder 33747 437 35939 041
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 181273 602 117
Skatteskulder 9405 10377
Ovriga skulder 3113 181 191
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 959 920 975 898
Summa kortfristiga skulder 1153711 1769 583
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 487 038 41786 766
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och darmed jamforliga séakerheter som har stillts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 39 410 500 39 410 500
Summa stillda séikerheter 39 410 500 39 410 500
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

™
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rdkenskapséret och det ndrmast
foregdende rikenskapséret. Principerna har tillaim-
pats fran 1 januari 2014 men har ¢j medfort nagra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintikter #r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 0 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 1opande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ér
Standardforbéttringar (1998) Linjér 20
Standardforbittringar (Vattenstammar Bjérken 7, 2003) Linjar 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 2 och Bjérken 7, 2004) Linjér 50
Standardforbéttringar (Elinstallation Tallen 3 och Bjorken 6, 2005) Linjér 50
Standardforbéttringar (Vattenstammar Tallen 1 och 2 Linjér 50
samt Bjorken 3 och 8, 2005)
Standardforbéttringar (Fonster Bjorken 7, 2003) Linjar 50
Standardforbittringar (Fonster Bjorken 3 och 8, 2006) Linjér 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 1, Bjorken 3 och 8, 2007)  Linjar 50
Standardforbéttringar (Fjdrrvarmeinstallation samt vattenstammar Linjér 50
Tallen 3 och Bjorken 6) 50
Standardforbéttringar (Fonster Bjorken 6, 2008) Linjér 50
Standardforbattringar (Fonster Tallen 3, 2009) Linjér 50
Standardforbittringar (Tak, 2009) Linjér 50
Standardforbéttringar (Fonster Tallen 1 och 2, 2010) Linjar 50
Miljéhus, 2011 Linjér 20
Bredbandsinstallation, 2011 Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6 441 049 6200 461
6 441 049 6200 461
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 65 136 65 136
IT-avgifter 134 520 134 520
Ovriga lokalintikter 151512 151 512
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar - 78 - 25
Inkassointékter 3940 900
Ovriga rorelseintikter 1400 -
Forsékringserséttningar 76 008 6 537
432 438 358 580

"
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2015-12-31 2014-12-31

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 246 745 226 081
Underhall 472 947 408 169
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 149 160 146 040
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2018-01-01 samt 2019-01-01) 440 346 439 642
Forsékringspremier 68 499 57 223
Kabel- och digital-TV 206 535 65 200
Fastighetsskotsel 351 870 347 766
Tradgardsskotsel 241 480 195 432
Stiddning gemensamma utrymmen 16 351 2171
Sotning - 340
Serviceavtal 19 832 7 750
Sné- och halkbeké@mpning 3188 67 466
Forbrukningsmateriel 28 841 35464
Fordons- och maskinkostnader - 603
Vatten 250338 252 663
El 171 123 192 343
Uppvidrmning 1237 823 1168 743
Sophantering och atervinning 149 038 151 926

4054 115 3765 022

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 161 230 155 456
IT-kostnader 11081 135 660
Juridiska kostnader 2 925 3375
Arvode, yrkesrevisorer 11 000 —
Moteskostnader 9 445 9929
Ovriga forvaltningskostnader 888 9 355
Representation 274 1430
Kontorsmateriel 4 096 3301
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 —
Konstaterade forluster kundfordringar —- 3767
Medlems- och foreningsavgifter 7 760 7 760
Kopta tjanster 34 554 13 140
Konsultarvoden 91 327 4 625
Bankkostnader ) 1035 2073
Ovriga externa kostnader 6 600 -

342217 349 870

Not5 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 87 200 85 065
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 89 200 87 065
Sociala kostnader 26 237 27 114
AN 115437 114 179
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2015-12-31 2014-12-31
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Om- och tillbyggnader 431 094 431 142
Anslutningsavgifter 7230 7 230
Standardforbittringar 522 854 523 156
Maskiner 42 622 54 961
1 003 800 1016 489
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 851
Rinteintikter fidn likviditetsplacering via Riksbyggen 9430 25484
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 3014 1180
Ovriga rinteintékter 122 246
12 566 27 762
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslédn 901 489 1107 414
Ovriga rintekostnader 91 —
901 580 1107 414
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 1384283 1384283
Anslutningsavgifter 72 300 72 300
Standardforbéttringar 44790 252 44 790 252
46 246 835 46 246 835
Summa anskaffningsvérden 46 246 835 46 246 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 384 283 -1384 283
Anslutningsavgifter -28920 -21690
Standardforbéttringar -7 353 822 -6 399 524
-8 767 025 -7 805 497
Arets avskrivning anslutningsavgifter -7230 -7230
Arets avskrivning standardforbéttringar - 953 948 - 954 298
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 728 203 -8 767 025
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 518 632 37 479 810
Varav
Taxeringsvéarden Tallen 1
bostédder 14 283 000 14 283 000
Totalt taxeringsvérde 14 283 000 14 283 000
varav byggnader 9800 000 9800 000

™~
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2015-12-31 2014-12-31
Taxeringsvarden Tallen 2
bostéder 5235000 5235000
Totalt taxeringsvirde 5235000 5235000
varav byggnader 3638 000 3638 000
Taxeringsvéarden Tallen 3
bostdder 10 251 000 10251 000
Totalt taxeringsvérde 10 251 000 10 251 000
varav byggnader 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarden
bostéder 11245 000 11245 000
Totalt taxeringsvérde 11245 000 11 245 000
varav byggnader 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvarden
bostdder 15 198 000 15 198 000
Totalt taxeringsvérde 15 198 000 15 198 000
varav byggnader 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvarden
bostéder 10 440 000 10 440 000
Totalt taxeringsvirde 10 440 000 10 440 000
varav byggnader 7200 000 7 200 000
Taxeringsvarden
bostédder 8991 000 8 991 000
Totalt taxeringsvirde 8991 000 8991 000
varav byggnader 6200 000 6200 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner 942 602 903 307
942 602 903 307
Arets anskaffhingar
Maskiner 43 750 39295
43 750 39 295
Summa anskaffningsvérden 986 352 942 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner - 861 602 - 806 641
- 861 602 - 806 641
Arets avskrivningar
Maskiner -42 622 - 54961
-42 622 -54 961
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -904 224 - 861 602
Restvérde enligt plan vid arets slut 82128 81 000

=
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 245 43 699
Kundfordringar 50 50
295 43 749
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 20239 20117
Andra kortfristiga fordringar 5140 5140
25379 25257
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintdkter 819 3 607
Forutbetalda forsdkringspremier 71 891 60 044
Forutbetald kabel-tv-avgift 50224 16 300
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 22610
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 7 760
Forutbetald tomtréttsavgéld 219 821 219 821
Ovriga periodiserade kostnader 7 760 -
Ovrigt — 3703
350515 333 845
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 1 900 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 0,25 2016-01-04
90 dagar 500 000 0,25 2016-02-04
1 500 000 1900 000
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 58 640 56 684
Forvaltningskonto i Swedbank 949 866 1 864 837
1 008 505 1921 521
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv- Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan - - 619 670 3200933 23711 233 828
Disposition enl.
arsstimmobeslut 233 828 -233 828
Reservering underhallsfond 960 907 - 960 907
Ianspréktagande av
underhéllsfond - 472947 472 947
Nya insatser och
upplételseavgifter - 38 844
Arets resultat 468 904
Vid arets slut - - 658514 3688 893 - 230 421 468 904

W™
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2015-12-31

2014-12-31

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 468 903 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforiandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar r utjgimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till -19 057 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 33747 437 35939 041
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 33 747 437 35939 041
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,01% 2022-11-25 8962 146 201 604 8760 542
SWEDBANK HYPOTEK 0,84% 1600 000 1 600 000
SWEDBANK HYPOTEK 1,37% 2020-11-25 7 000 000 7 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,72% 2017-12-20 3595 500 3595 500
SWEDBANK HYPOTEK 2,87% 2017-09-27 4 698 750 4 698 750
SWEDBANK HYPOTEK 3,76% 2018-06-26 5493 895 280 000 5213 895
SWEDBANK HYPOTEK 4,50% 2016-11-25 4588 750 110 000 4 478 750
35939 041 2191 604 33 747 437

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 590 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Bersiknad amortering de nirmaste fem &ren 4r ca 590 000 kr arligen. 30 797 437 kr forfaller till betalning

senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhéll
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter

O

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417 14

27 964 27 901
79 361 73 066
= 39 990
15077 16 014
39617 42 566
180 349 208 353
14 419 13 935
13 000 2 000
87 000 86 800
19302 61 022
483 831 404 251
959 920 975 898
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Malm6 Nya Egnahemsférening, org.nr 746000-7417

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Malmo
Nya Egnahemsférening fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pd
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsdtgédrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av d@ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alld
vasentliga avseenden
finansiella stdllning per den 31 december 2015 och av des
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi —

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

rattvisande bild av foéreningens /

Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Malmé Nya Egnahemsfdérening for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
foérslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Malmé den 9 maj 2016

Ernst & Young

Nils Mollerberg

Xpomas Swenson
Foreningsrevisor

Lena Skinnar
Foreningsrevisor



Revisionsberittelse for tiden 2015-01-01 — 2015-12-31

Undertecknade har av foreningen vid ordinarie drsmdéte utsetts att vara foreningens revisorer
for 2015. Vi avger efter fullgjort uppdrag foljande revisionsberittelse.

Vi har granskat foreningens styrelseprotokoll och rikenskaper samt andra handlingar som
ldmnar upplysning om foreningens ekonomi och forvaltning. Rikenskaperna ér forda med
ordning och noggrannhet och i samstdmmighet med tagna beslut.

Da det under revisionen ej framkommit anledning till anmérkning tillstyrker vi att resultat-
och balansrakning faststélls samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen for den

,l [ I
/W ( MM\/

{
I\gla g, 2016-05-
¢ Lena Skinnar




Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015 2014
Driftkostnader 4054115 3765022
Ovriga externa kostnader 342 217 349 870
Personalkostnader 115437 114 179
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1003800 1016489
Finansiella poster 889014 1079652
Summa kostnader 6404583 6325213

A Ovrigt

Finansiella
poster 2%

14%

T

Avskrivningar
av materiella
anldggnings-
tillgangar
16%

Driftkostnader
63%

Ovriga externa
kostnader
5%
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgéld (I6ptid tom ar 2018-01-01 samt 2019-01-01)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stédning gemensamma utrymmen
Sotning

Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
Ovrigt 6%
15% Underhall
12%
Tomtrétts-
avgéld
11%
Uppvarmning A }fi?g;)i?alz-l-fl)'(\:/h

0,
30% et

Fastighets-
J skotsel
Vatten I 9%
Tradgards-
6% skotsel
6%
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2015

246 745
472 947
149 160
440 346
68 499
206 535
351870
241 480
16 351

0

19 832
3188

28 841

0
250338
171 123
1237 823
149 038
4054 115

2014

226 081
408 169
146 040
439 642
57223
65200
347766
195 432
2171
340
7750

67 466
35464
603

252 663
192 343
1168 743
151 926
3765022



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2018-01-01 samt 2019-01-01)
Forsédkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Sné- och halkbek@mpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417 Bilaga

2015 2014
8463 8463|
Kr / kvm Kr / kvm
29 77
56 48
18 17
52 52

8 7

24 8
42 41
29 23

2 0

2 1

0 8

3 4

30 30
20 23
146 138
18 18
479 445



Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 468 904 233 828
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1 003 800 1016489
1472 704 1250317
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1472704 1250317
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 26 662 -24 683
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -615 872 438 250
Kassaflode frén den 16pande verksamheten 883 494 1 663 884
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -43 750 -39 295
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -43 750 -39 295
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -2 191 604 -591 604
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 38 844 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -2 152 760 -591 604
Arets kassafléde -1313 016 1032 985
Likvida medel vid &rets borjan 3 821 521 2 788 536
Likvida medel vid arets slut 2 508 505 3 821 521

(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rénta se Not 7 och Not 8

Bilaga



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
liimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pd
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om oms#ttningstillgngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réintekénslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet ar 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den éarliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l5pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



BRF MALMO NYA
EGNAHEMS-
FORENING

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ 2 EL s SRR SN S T e ]
Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for BRF MALMO NYA
EGNAHEMSFORENING i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
béde langivare och kdpare bra mdjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen
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