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VERKSAMHETSBERATTELSE 2016

Foreningens aktiviteter

Vara fina tradgardar ar ett resultat av alla medlemmar som mangrant stéller upp saval pa
foreningens gemensamma tradgardsdagar var och host som de dagar som varje hus sjalv anordnar.
De féreningsgemensamma tradgardsdagarna har som seden bjuder avslutats med korvgrillning och
fika. Vi har ocksa fortsatt traditionen med julgransresning dar vi reser och satter belysning pa
julgranar i vara tradgardar. Liksom tidigare ar avrundades det hela med lite glogg och pepparkakor i

vintermorkret.

Vara hus

Den utredning om kvaliteten pa vara avloppsstammar och dagvattenledningar har lett fram till att vi
dels atgardat vara dagvattenledningar, dels inlett ett omfattande reliningsprojekt. Malsattningen ar

att samtliga horisontella avloppsledningar i den s k bottenplattan i alla hus ska vara atgardade under
2017.

Under 2016 har vi bytt bredbandsoperator till Bahnhof och vi har dessutom inlett ett samarbete med
Sunfleet bilpool om att fa rabatterat medlemskap hos dem i utbyte mot att de far hyra tva
parkeringsplatser av oss for bilar som kan hyras av alla som valjer att bli medlemmar hos dem.

Pa gang 2017 och framat

Vi kommer att fortsdtta med reliningsarbetet i samtliga hus. Vi kommer ocksa underhallsmala de av
vara fonster som star pa tur. Vidare hoppas vi kunna bygga en ny miljostation mellan Bjérken 7 och
Bjorken 8 samt atgarda tradgardsgangen i Tallen 1.

Tack!

Avslutningsvis vill vi i styrelsen rikta ett stort tack till vara husvardar och vi hoppas pa allas

engagemang i var vackra forening.
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Forvaltnings- BGNAHEMSFORENING fr hirmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foéreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Malmo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen #ger fastigheterna Tallen 1,2 och 3 sam Bjorken 3,6,7 och 8 i Malmé kommun. P4 fastigheterna finns
7 byggnader med 118 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1929-1935.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalen giller oforéndrat i 10 ar
t.0.m. 2017-12-31 respektive 2018-12-31 med en arlig avgiéld pa 439 642 kr.

Total bostadsarea: * 8 764 m?

*Vid 2016 ars fastighetsdeklaration har den totala bostadsarean 6kats till 8 764 m? (foregéende ar 8 463 m?).

Arets taxeringsvirde 100 276 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 75 643 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsutveckling (underhallsplan)
Tegger Fastigheter AB Fastighetsskotsel

All Remove Syd Klottersanering

Com Hem AB Kabel-TV

B2 Bredband AB Bredband t.o.m. jan 2017

Bahnhof AB Bredband fr.o.m. feb 2017
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Efter den senaste stimman 2016-05-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft f5ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppaift Utsedd av arsstimman
Mattias Thorsén Ordférande Stdmman 2018
Amanda Johnson Vice ordforande Stdmman 2017
Karin Bergqvist Sekreterare Stdmman 2018
Martin Gagner Ledamot Stimman 2018
Mattias Haraldsson Ledamot Stdmman 2017
Ulrika Gustavsson Ledamot Stdmman 2018
Tova Ward Ledamot Stimman 2017
Tord Nilsson * Ledamot Stdmman 2018
Martin Andersson Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Henrik Johansson Stdmman 2017
Carina Rundberg Stdmman 2017
* Tord Nilsson ldmnade styrelsen i september 2016.
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Lena Skinnar Foreningsrevisor Stdmman 2017
Nils Mbollerberg Foreningsrevisor Stdmman 2018
Revisorssuppleanter
Mikael Ringman Stdmman 2017
Valberedning
Ann-Christine Buch Stdmman
Jonas Gillberg Stimman
Linda Johnsson Stamman

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen findrade drsavgiften senast 2015-01-01 dé den héjdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 4 %

fran och med 2017-01-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 737 ke/m*r.
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Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 88 tkr och planerat underhéll for 2 071 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 633 tkr

per ar (300 ki/m?) for de néirmaste 9 aren. Den genomsnittliga eviga kostnaden per ér for féreningen ligger pa 173
kr/m2. Avsittning for verksamhetséret har skett med 212 ki/m?2

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall,

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbattringar). Ar Kommentar

Byte tappvattenledningar 2005-2007

Renovering fonster 2005-2010 Inkl 16pande érligt planerat underhall
Byte elstammar 2005-2007

Installation fjarrvérme 2007 Tallen 3 och Bjorken 6
Takrenovering 2009

Arets utférda underhall Belopp tkr

Gemensamma utrymmen (ombyggnad forrad) 25

Relining (inkl spolning och filmning), Tallen 1 1969

Huskropp utvéindigt (fonster och skortstenar) 78

Planerat underhall Ar

Relining, 6vriga fastigheter 2017

Arets resultat fir 1 500 tkr ligre #in foregdende ar. Forindringen beror friimst pa 6kade driftkostnader i och med
den paborjade reliningen i féreningens fastigheter.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 250% till 102%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 016 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -18 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 10 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 173 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 Gverlatelser av bostadsriitter skett (foregaende ar 21).
Féreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
== @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiéttning™® 6 455 6441 6200 6150 6118
Resultat efter finansiella poster -1034 469 234 - 189 261
Arets resultat -1034 469 234 - 189 261
Resultat exklusive avskrivningar - 18 1473 1250 820 1264
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden -1873 512 289 - 92 1003
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 212 114 114 108 31
Balansomslutning 38514 39 487 41 787 41 705 42 396
Kassaflode, indirekt metod -59 -1313 1033 - 120 854
Soliditet 9% 12% 10% 9% 10%
Likviditet 102% 250% 239% 238% 236%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 737 761 733 729 725
Driftkostnader, kr/m? 629 479 445 473 399
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 392 423 397 403 389
Riéinta, kr/m? 101 107 131 146 164
Underhallsfond, kr/m? 396 436 378 313 275
Lén, kr/m? 3766 3988 4247 4317 4388

*Nettoomséttningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berikningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond ki/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid érets

bérjan 658514 3688 893 -230421 468 904

Disposition enl.

arsstdmmobeslut 468904 - 468 904

Reservering

underhallsfond 1 855000 -1855000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -2071489] 2071489

Arets resultat -1033 702

Vid érets slut 658 514 3472404 454972 -1033 702

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 238 483

Arets resultat fre fondfSrindring -1033 702

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 855 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2071 489

Summa underskott -578 731

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -578 731

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 6 455 047 6 441 049
Ovriga rorelseintikter 3 353 945 432 438
Summa rorelseintékter, m.m. 6 808 992 6 873 487
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -5509 713 -4 054 115
Ovriga externa kostnader 5 -315 822 -342217
Personalkostnader 6 - 118 842 - 115437
Avskrivni teriella anldggningstillgdngar

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar . 1 BB g —
Summa rérelsekostnader -6 960 389 -5 515569
Rorelseresultat -151 397 1357 918
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 3035 12 566
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 - 885 340 - 901 580
Summa finansiella poster - 882305 - 889014
Resultat efter finansiella poster -1 033 702 468 904
Arets resultat -1 033 702 468 904
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 35557 454 36 518 632
Inventarier, verktyg och installationer 11 159 544 82128
Ovriga materiella anliggningstillgdngar 1584 1584
Summa materiella anliggningstillgangar 35718 582 36 602 344
Summa anléggningstillgangar 35718 582 36 602 344
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 475 295
Ovriga fordringar 13 20 369 25379
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 325371 350515
Summa kortfristiga fordringar 346 215 376 189
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 1500 000
Summa kortfristiga placeringar - 1500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 2 449 433 1008 505
Summa kassa och bank 2449 433 1 008 505
Summa omsittningstillgangar 2795 648 2 884 694
SUMMA TILLGANGAR 38 514 230 39 487 038
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 658 514 658 514
Underhallsfond 3472 404 3688 893
Summa bundet eget kapital 4130918 4 347 407
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 454 972 -230421
Arets resultat -1 033 702 468 904
Summa fritt eget kapital -578 731 238 483
Summa eget kapital 3552188 4 585 890
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 32217437 33 747 437
Summa langfristiga skulder 32217 437 33747 437
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 790 000 -
Leverantorskulder 267 413 181273
Skatteskulder 9066 9405
Ovriga skulder 18 116 043 3113
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1562 083 959 920
Summa kortfristiga skulder 2 744 605 1153 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 514 230 39 487 038
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 033 702 468 904
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1016012 1003 800
-17 690 1472 704
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital -17 690 1472 704
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 29 974 26 662
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 800 894 -615 872
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 813 178 883 494
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -132 250 -43 750
Kassaflode frén investeringsverksamheten -132 250 -43 750
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld =740 000 -2 191 604
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 38 844
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -740 000 -2 152760
Arets kassafléde -59 072 -1313 016
Likvida medel vid arets borjan 2 508 505 3 821 521
Likvida medel vid &rets slut 2449 433 2 508 505

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda réantor
For erhéllen och betald réinta se Not 8 och Not 9




Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Aursredovisningen &r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldmpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Standardforbéttringar (1998) Linjér 20
Standardforbittringar (Vattenstammar Bjérken 7, 2003) Linjér 50
Standardforbéttringar (Elinstallation Tallen 2 och Bjorken 7, 2004) Linjér 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 3 och Bjérken 6, 2005) Linjar 50
Standardforbéttringar (Vattenstammar Tallen 1 och 2 Linjér 50
samt Bjorken 3 och 8, 2005)
Standardforbéttringar (Fonster Bjorken 7, 2003) Linjér 50
Standardforbiéttringar (Fonster Bjorken 3 och 8, 2006) Linjér 50
Standardforbéttringar (Elinstallation Tallen 1, Bjérken 3 och 8,2007)  Linjér 50
Standardforbéttringar (Fjarrvarmeinstallation samt vattenstammar Linjér 50
Tallen 3 och Bjorken 6) 50
Standardfsrbéttringar (Fonster Bjorken 6, 2008) Linjér 50
Standardforbéttringar (Fénster Tallen 3, 2009) Linjér 50
Standardforbéttringar (Tak, 2009) Linjér 50
Standardforbéttringar (Fonster Tallen 1 och 2, 2010) Linjér 50
Miljshus, 2011 Linjér 20
Bredbandsinstallation, 2011 Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Markvirdet #r inte fsremal for avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 6 455 047 6 441 049
6 455 047 6 441 049
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 65089 65 136
IT-avgifter 134 424 134 520
Ovriga lokalintikter 151 404 151512
Fakturerade kostnader 1830 -
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 62 - 78
Inkassointikter 1260 3940
Ovriga rorelseintikter - 1400
Forsékringserséttningar — 76 008
353945 432 438
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 87 641 246 745
Underhall 2071 489 472 947
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 149 624 149 160
Tomtréttsavgild (10ptid tom 2017-12-31 samt 2018-12-31) 439 642 440 346
Forsdkringspremier 71 891 68 499
Kabel- och digital-TV 197 398 206 535
Fastighetsskotsel 334247 351 870
Tradgérdsskotsel 83 128 241 480
Stidning gemensamma utrymmen 3400 16 351
Obligatoriska besiktningar 77 753 19 832
Sné- och halkbekdmpning 33 786 3188
Forbrukningsmateriel 17 107 28 841
Fordons- och maskinkostnader 215 -
Vatten 262 278 250 338
El 190 981 171123
Uppvirmning 1342 446 1237 823
Sophantering och dtervinning 146 687 149 038
5509713 4054 115
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 166 520 161 230
IT-kostnader 11 678 11 081
Juridiska kostnader 2025 2925
Arvode, yrkesrevisorer 10 900 11 000
Moteskostnader 6679 9445
Ovriga forvaltningskostnader 7 425 888
Representation 5743 274
Kontorsmateriel 2099 4096
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 2
Konstaterade forluster kundfordringar 5140 -
Medlems- och freningsavgifter 7 760 7 760
Kopta tjéinster 10 692 34 554
Konsultarvoden 73125 91 327
Bankkostnader 1035 1035
Advokat och rittegangskostnader 5000 -
Ovriga externa kostnader — 6 600
315822 342217
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 88 200 87 200
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 90 200 89 200
Sociala kostnader 28 642 26 237
118 842 115 437
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2016-12-31 20156-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Om- och tillbyggnader 431094 431094
Anslutningsavgifter 7230 7 230
Tillkommande utgifter 522 854 522 854
Maskiner 54 834 42 622
1016012 1003 800
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1254 9430
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 119 3014
Rinteintékter Skattekonto 130 122
Rénteintikter SBAB 1533 —
3035 12 566
Not 9 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 884 867 901 489
Ovriga rintekostnader 473 91
885 340 901 580

Enligt resultatrikningen uppgr érets resultat till -1 033 702 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforindringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforindringar dr utjimnat fr de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till -817 214 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhélisfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhaliskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Tillkommande utgifter

Korrigering tidigare fel anskaffningsvérde tillkommande utgifter
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Anslutningsavgifter

Tillkommande utgifter
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1384283 1384 283
72 300 72 300

44 790 252 44 790 252
46 246 835 46 246 835
-4 668 —

46 242 167 46 246 835
-1384 283 -1384 283
-36 150 -28920

-8 303 102 -7 353 822
-9 723 535 -8 767 025




2016-12-31 2015-12-31
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 7230 -7230
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 953 948 - 953 948
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 684 713 -9 728 203
Restvarde enligt plan vid arets slut 35557 454 36 518 632
Varav
Anslutningsavgifter 28 920 36 150
Tillkommande utgifter 35528 534 36 482 482
Taxeringsvarden
bostidder 100 276 000 75 643 000
Totalt taxeringsvirde 100 276 000 75 643 000
varav byggnader 57 972 000 52 038 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Maskiner 986 352 942 602
986 352 942 602
Arets anskaffningar
Maskiner 132 250 43 750
132 250 43 750
Summa anskaffningsvérden 1118602 986 352
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner -904 224 - 861 602
Arets avskrivningar
Maskiner - 54 834 - 42 622
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 959 058 -904 224
Restvirde enligt plan vid arets slut 159 544 82128
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 425 245
Kundfordringar 50 50
475 295
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 20 369 20 239
Andra kortfristiga fordringar — 5140
20 369 25379
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintikter - 819
Forutbetalda forsdkringspremier 80 726 71 891
Foérutbetalda driftkostnader 640 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 424 50224
Forutbetald tomtriittsavgild 219 821 219 821
Ovriga periodiserade kostnader 7 760 7 760
325371 350 515
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 500 000
- 1500 000
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel Swedbank 11 940 58 640
Bankmedel SBAB 1501 533 -
Forvaltningskonto i Swedbank 935 960 949 866
2 449 433 1 008 505
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 33007 437 33747 437
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 790 000 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 32217437 33747 437
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya [an Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,00% 2019-11-25 4 478 750 310 000 4168 750
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,37% 2020-11-25 7 000 000 7 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  2,01% 2022-11-25 8 760 542 150 000 8610542
SWEDBANK HYPOTEK AB  2,72% 2017-12-20 3595500 3595 500
SWEDBANK HYPOTEK AB  2,87% 2017-09-27 4 698 750 4 698 750
SWEDBANK HYPOTEK AB  3,76% 2018-06-26 5213 895 280 000 4933 895
33 747 437 740 000 33007 437

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 790 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 160 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 29 057 437 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning lan
Ovriga kortfristiga laneskulder
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2016-12-31 2015-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna sociala avgifter 27 838 27 964
Upplupna rintekostnader 92 623 79 361
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 509 503 -
Upplupna elkostnader 19 541 15077
Upplupna vattenavgifter 44 007 39617
Upplupna virmekostnader 193 478 180 349
Upplupna kostnader for renhéllning 15316 14 419
Upplupna revisionsarvoden 10 900 13 000
Upplupna styrelsearvoden 88 600 87 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 39343 19302
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 520 935 483 831

1562 083 959 920

Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 39 410 500 39410 500
Summa stéllda panter 39 410 500 39 410 500
Eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser Inga Inga

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417
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Revisionsbherattelse

Tilt foreningsstdmman i Brf Maimd Nya Egnahemsforening, org.nr 746000-7417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for Brf Malmd Nya
Egnahemsforening for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade revisoremas
ansvarsamt De fortroendevalda revis ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat &r tillrackliga och dndamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sd ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt diift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige.

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
dringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvinder vi professionelit omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intem
kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien,

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder anta-
gandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd upplysningama i
&rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar ofillvickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

. utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de undediggande transaktionera och
hiindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.




De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Brf Malmd Nya Egnahemsforening for ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for vttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskiivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. \li ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som auktoriserade revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @nda-
mélsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgarder eller forsummelser som  kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander de
auktoriserade revisorerna professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade revisorermnas
professionella bedomning och oviiga valda revisorers beddmning med
utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pd sidana é&tgdrder, omrdden och forhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella ~ Ovrigt
0,
poster 6%
11%

Avskrivningar
av materiella
anldggnings-
tillgdngar
13%

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417

Drift-
kostnader
70%

Bilaga

2016

5509 713
315822
118 842

1016012
882 305

7 842 694

2015

4054 115
342217
115 437

1003 800
889014

6 404 583




Driftkostnadsférdelning 2016 2015

Reparationer 87 641 246 745
Underhall 2071 489 472 947
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 149 624 149 160
Tomtrittsavgild (I16ptid tom 2017-12-31 samt 2018-12-31) 439 642 440 346
Forsékringspremier 71 891 68 499
Kabel- och digital-TV 197 398 206 535
Fastighetsskotsel 334 247 351 870
Tradgérdsskotsel 83 128 241 480
Stddning gemensamma utrymmen 3400 16 351
Obligatoriska besiktningar 77 753 19 832
Sné- och halkbekémpning 33786 3188
Forbrukningsmateriel 17 107 28 841
Fordons- och maskinkostnader 215 0
Vatten 262 278 250 338
El 190 981 171 123
Uppvérmning 1342446 1237823
Sophantering och dtervinning 146 687 149 038
Summa driftkostnader 5509713 4054115
Ovrigt
24%
Underhall
38%
Uppvarmning \
24% . '
Tomtratts-
Fastighets- avgild
skotsel 8%
6%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom 2017-12-31 samt 2018-12-31)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tridgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF MALMO NYA EGNAHEMSFORENING 746000-7417

Bilaga

2016 2015
8764 8463|
Kr / kvm Kr/ kvim
10 29
236 56
17 18
50 52

8 8

23 24
38 42

9 29

0 2

9 2

4 0

2 3

0 0

30 30
22 20
153 146
17 18
629 479




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldiggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.
Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

On foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.,
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, allts formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dilig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhiliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen riantekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhdllande till sumina
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna 14n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
ay alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberiittelse.
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BRF MALMO NYA Arsredovisningen dir upprttad av

styrelsen for BRF MALMO NYA

EGNAHEMS- EGNAHEMSFORENING i samarbete
FO REN I N G med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fian Arsredovisningen dr en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksbyggen




