Brf. Malmo Nya Egnahemsforening

Protokoll nr 8 fort vid arsstimma i Brf Malmoé Nya Egnahemsforening 2008-05-26.

§1
Styrelseordforande Kerstin Hikansson Sundin hilsade vilkommen och 6ppnade
stimman

§2
Motet valde Kerstin Hakansson Sundin och Karin Ingvarsdotter att fora dagens
forhandlingar

§3
Elisabeth Aquilonius valdes att féra dagens protokoll

§4
Rostlangden faststélldes till 45 stycken.

§5

Till justeringsmén valdes Anna-Carin Fogelqvist och Fredrik Borgsten

§6
Dagordningen faststédlldes, men stimman valde att flytta fram punkt nitton (§19) och
punkt tjugo (§20) direkt efter punkt sju (§7).

§7

Motet ansag stimman behdrigen utlyst

§8

Motet godtog styrelsens drsredovisning och beslutade lagga den till handlingarna.

§9
Foreningens revisor Peter Malmqvist hdnvisade till utdelad revisionsberéttelse och
rekommenderade motet att godkénna styrelsens resultat- och balansrakning for 2007.

Aven den externa revisorn tillstryker att motet gr pa styrelsens forslag till
arsredovisning.

Dock papekade Peter Malmgqvist att de gérna hade fatt resultat- och balansrdkningen
tidigare. Revisor Harriet Axelsson instdmde i kritiken.

§10
Motet beslutade faststélla resultat- och balansrdkning for 2007.

§11
Motet beslutade att faststélla balansrédkningen.

§12
Motet beslutade bevilja styrelsen ansvarsfrihet for 2007.



§13
Motet beslutade att faststélla den rddande arvodesnivan till styrelseledamoter och
revisorer.

§14
Motet beslutade att antalet ledaméter 1 styrelsen ska uppga till 9 ordinarie och 2
suppleanter. Dértill ska 2 ordinarie revisorer och 1 revisorsuppleant ocksé finnas.

§15
Valberedningens forslag ldstes upp av Maria Hansson.
Val av styrelseledamdter och suppelanter.
Ledamot som som sitter kvar och som valdes pd 2 ar pa forra drets arsstimma:

Ann-Christine Buch, Tallen 3
Nils Méllerberg, Tallen 1
Elisabeth Aquilonius, Bjorken 7
Kristian Gottliebsen, Bjorken 6

Fyllnadsval:
Linda Johnsson, Tallen 1

Till styrelseledamdter for 2 ar valdes:

Jessica Hakansson, Bjorken 3, omval (tidigare vald pa 1 &r)
Thomas Rydén, Tallen 2, omval (tidigare vald pa 1 &r)
Mattias Thorsen, Bjorken 6, nyval

Stefan Berg, Bjorken 8, nyval

Till suppleanter for 1 &r valdes:
Marie Nordahl, Bjorken 7, nyval
Anders Lange, Tallen 3, nyval

§16
Val av revisorer och revisorssuppleanter:
Till revisor for 2 ar som valdes 2007 Peter Malmqvist, Bjorken 6, omval

Till revisor pa 2 ar valdes Harriet Axelsson, omval
Till revisorsuppleant for 1 ar valdes Erik Zetterberg, Bjorken 3, omval.

§17

Till valbredning valdes:

Maria Hansson, Bjorken 6, sammankallande
Maria Rang, Bjorken 3

Lotta Frostgérd, Tallen 3



§18 Takrenovering

Information ldmnades om takrenovering. Byggmadstar'n i Skdne kommer att utfora renovering
och Devanto kommer att hélla i uppdragets administrativa del. Arbetet paborjas 1 augusti 2008
och varen 2009 ska renoveringen vara klar. Det kommer inte paverka forrdd eller
vindsuppbyggnader, utan allt arbete kommer att ske utifrén.

Vad giller en kommande avgiftshdjning som resultat av detta kommer den enligt Riksbyggen
inte bli lika hog som de tidigare trodde. Nigra exakta siffror finns ej, men prognosen ir béttre
an forvantat.

§19 Denna punkt avhandlades efter §7
Information kring arbetet med den ekonomiska planen frén jurist Martin Nilsson (MN).

MN har undersokt grunden for hur avgiften debiteras 1 foreningen. Olika andelstal fran olika
hus har samlats ihop till en forening ar 2003, da det blev en bostadsréttforening.

Avgiftsdebitering ska enligt stadgarna ske efter andelstal. Det som sker idag &r att
avgiftsdebiteringen inte har ldgenheternas andelstal som grund. Det dr inkorrekt och strider
mot foreningens stadgar. Nagra medlemmar betalar for mycket och négra for lite utifran de
andeltal deras liagenheter har. Den totala summan foreningen fér in i avgifter dr ratt men den
ar inte korrekt fordelad mellan ldgenheterna.

En av orsakerna till det felaktiga uttaget tror MN dr att renovering har skett i olika takt vilket
medfort att man har fordndrat avgiften i olika takt i olika hus. Féreningens ekonomiska
forvaltare Riksbyggen har inte kunnat presentera en anledning till varfor sa skett.

MN har ocksa gatt igenom alla dokument som finns om foreningens uppbyggnad bland annat
fran Landsarkivet — ingen vettig fordelning av andelstal eller grund till andelstal gér att finna.

MN konstaterar att de andelstal som ldgenheterna har idag dr de andelstal som finns och det
gér inte att hirleda varifrdn de kommer. Det 4r de andelstal som Skatteverket och andra
intressenter har hos sig.

MN reder ut de sitt som foreningen idag ska ta ut avgifter pa enligt vad som star i stadgarna.
Idag finns det i vara stadgar tva mojligheter att ta ut avgifter pa antingen genom att utgd
utifran en lagenhets andelstal eller att ut ga ifrdn en ldgenhets andelstal + att basera
konsumtionskostnader utifran ytan av ldgenheten.

MN understryker att foreningen maste ta ut avgifter i enlighet med stadgarna, vilket maste ske
framover.

MN redogor ocksa for att andelstalen idag inte heller &r réttvisa utan skiljer sig mellan
lagenheter pé ett helt ologiskt sitt. Lika stor boyta i samma hus kan ge olika andelstal, vilket
resulterar i olika avgifter. En orsak till detta skulle bland annat kunna bero pa att ytorna pa
lagenheter har fordndras 6ver tiden enligt MN.

Nir det giller foreningens alternativ for 16sning ger MN foljande rad. Andring av andelstal ér
inte att foredra enligt MN, eftersom det dr mycket svart att f4 igenom. Detta skulle ocksé



innebdra att ligenheternas virde dndras markant. Det skulle ocksa kriva att samtliga
medlemmar 1 féreningen rostar igenom forslaget. Det finns en sérskild beslutsordning och i
praktiken gér det inte att genomfora enligt MN. Det dr en mycket omstidndlig vég att gd
eftersom man da ocksé méste dndra andelstal varje gdng ytan pa en ldgenhet dndras.

MN foreslér istillet att man éndrar grunden for avgiftsuttag. Styrelsens forslag ér att vi &ndrar
stadgarna sd att vi tar ut avgift utifrdn kvm av ldgenhet. Detta dr ocksé juristens réd till
foreningen.

MN har sammanstéllt ett dokument som delas ut pa stimman for att redovisa olika alternativ
for debitering. Foreningen maste vilja nagot av alternativen.

Fordandringarna kommer att f4 konsekvenser for alla 1 foreningen, dir ndgra kommer att fa
betala mindre och ndgra mer @n vad de gor idag.

Riksbyggen lamnade ut den slutgiltiga informationen till MN idag.

MN rekommenderar att vi dndrar stadgarna och tar ut avgiften per yta. For det méste vi ha tva
staimmor. 50% majoritet av de rostande pd forsta stimman. Andra stimman kriver %
majoritet av de rostande for en stadgedndring.

MN séger: ”Det ér fel idag. Vad ni dn gor kommer det att bli till det battre”.

Sa fort det dr mdjligt kan styrelsen kalla till en extrastdimma inom loppet av en vecka. Efter
den kan styrelsen kalla till ytterligare ett mdte om rostningen faller ut som foreslaget ovan.

For att vi ska kunna ta ut avgift for hela ytan pa vindsuppbyggnader foresprakas dven denna
16sning. En fordndring kan inte goras stegvis enligt MN, utan foreningen méste fatta ett
beslut.

Det uppkom en diskussion under denna punkt. Nér det giller huruvida en avgiftsdndring far
vara hur stor som helst svarar MN att de medlemmar som betalat for lite under aren ocksé kan
se det som att man fétt en rabatt pa avgiften eftersom man har betalt for lite. MN klargor
ocksa att man inte kan gora denna fordndring av avgiftsuttag stegvis utan foreningen maste
borja ta ut avgifter enligt stadgarna eller gora en stadgedndring och utgd ifrdn denna. Det enda
man skulle kunna gora dr att underdebitera foreningen och ta 14n for att tdcka upp for
avgifterna, vilket heller inte dr att rekommendera enligt MN. MN patalar ocksa att det &r
vérens uppmaétningar som géller och ligger till grund for hans forslag pé avgiftsuttag.

§20 Denna punkt avhandlades direkt efter §19
Motion kring vindsuppbyggnad frén Fredrik Borgsten.

Fredrik Borgsten (FB) ldser upp sitt yrkande pa motet. Sekreterare Elisabeth Aquilonius ldser
upp styrelsens tilliggssvar pa styrelsens svar pa motionen.

Vice Ordf. Karin Ingvarsdotter (KI) svarar att hon uppskattar, utan att ha siffrorna med sig, att
foreningen godkint ca 8 uppbyggnader sedan beslutet togs att det &r mojligt att kdpa
vindsutrymme.



KI och delar av styrelsen forklarar att det var forst ndr MN hade blivit inkopplad och han
arbetat ett tag som styrelsen blev varse att avgiftsuttag/ménad inte kan ske pa det sitt som
SCB uppgav nér de anlitades infor beslut pa tidigare arsstimma.

Diskussion uppstod pa moétet. Bland annat frigade en medlem om avgiftsuttaget kan komma
att ske retroaktivt och styrelsen svarade att man ska titta pd denna mojlighet. Det kan dock
vara problematiskt eftersom det finns ett fatal som hunnit bygga upp och flytta. Motionéren
FB hévdar att det redan pa den tiden nér han satt i styrelsen fanns dokumenterat att
avgiftsuttag enligt dndring av andelstal inte skulle kunna vara mgjligt. Styrelsen
kommenterade ocksa att beslutet kring vindsuppbyggnader och prisséttning var fattat
gemensamt av medlemmarna pa en stimma och inte av styrelsen. En medlem i styrelsen som
suttit ett ar podngterade ocksa att styrelsen sjdlvklart kimpar for rittvisa och att det ska bli sa
bra som mdojligt for foreningen i stort. En annan i styrelsen meddelar att samtliga i styrelsen
anser att man ska betala for att bo pa vinden och det &r det styrelsen kommer att arbeta for att
16sa.

FB undrar om kallelse och protokoll frén stimman april 2006 stimmer, och Ordférande
Kerstin Hakansson Sundin meddelar att det var tvéd stimmor. P4 ena tog medlemmarna ett
principbeslut for vindsuppbyggnad. P& det andra rostade medlemmarna om prisséttningen av
rdvind.

En medlem i féreningen inflikar att om avgiften for vindsyta hojs riskerar kanske foreningen
att ingen vill bygga upp med tanke pd hur daligt skick taken ar i.

FB poédngterade att hans utrdkningar pa vad foreningen har forlorat enligt honom pé att inte
kunnat ta ut avgifter hittills bara &r ett exempel. FB papekar ocksa att likaférdelning &r att
efterstriva.

Stimman roéstade om FBs yrkande och styrelsens motsvar. FBs yrkande delades upp i tvd. En

fullmakt/andel i foreningen géller. Omrostningen utfoll enligt foljande:

Rostande for FBs yrkande:
Yrkande 1. 10 stycken roster + 2 st fullmakter = 12 rdster totalt
Yrkande 2. 12 stycken roster + 2 fullmakter = 14 roster totalt

Rostande for att bifalla Styrelsens forslag att avsla FBs motion.
Yrkande att stimman avslar FBs motion. 28 stycken roster + 7 fullmakter = 35 roster

En majoritet beslutade att bifalla styrelsens forslag pd avslag av motion.
§21 Ovriga fragor

Bjorken 6 hiller ett tacktal till Ordforande Kerstin Hikansson Sundin for 8 &r i styrelsen.
Present verldmnas.

Styrelsen meddelar att vi har en ny fastighetsskotare Tegger Fastighet AB from. 1 juni. En ny
tradgardsskotare dr ocksa beslutad om och kontrakt ska skrivas. Information till vicevirdar
kommer att gi ut.



En medlem forslog mojligheten att i ett Info.blad skriva om mdjligheterna att patala pa brister
av reparationer till vicevirdarna.

Styrelsen informerade ocksa om den satsning pa sopsortering av hushéllsavfall som kommer
att goras. Det kommer knackas dorr imorgon i de berérda husen for att spara pengar. Vi
kommer att se dver mdjligheten for att samtliga hus omfattas av detta pa sikt. Enbart genom
att infora detta i tre av husen sparar foreningen 6ver 30 000 skr/ar.

Nir det géller den information om Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) som
vicevirdarna ska ha delat ut till berdrda medlemmar ska bristerna ha dtgirdats innan augusti
av de berdrda medlemmarna.

Ordforande Kerstin Hkansson Sundin tackar for de ren som hon suttit i styrelsen.

§22. Stimman avslutas

Vid protokollet

Sekreterare Elisabeth Aquilonius

Justerare Justerare

Fredrik Borgsten Anna-Carin Fogelqvist



