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Styrelsen for BRF Malmé Nya Eg For

F O rva I t n i N g 33 b s ratte I Se fir hitrmed avee. drsredovisning for

rdkenskapsdret
2017-01-01 6ill 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.
Arets resultat dr ligre 4n foregdende ar p.g.a. det underhéllsarbete foreningen utfor just nu.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pa de hoga underhéllskostnader foreningen
haft under &ret. Driftkostnaderna exklusive underhall har dock minskat mot foregdende ar. Detta framfor allt pd grund
av lagre kostnader for uppvirmning, vatten och fastighetsskotsel. Trots upptagna ldn under aret har rantekostnaderna
minskat, p.g.a. omsatta 1&n och fortsatta amorteringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 102 % till 113 %

I resultatet ingar avskrivningar med 1 041 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 281 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tallen 1, 2 och 3 samt Bjérken 3, 6 och 7 i Malmd kommun. P& fastigheterna finns sju 7
byggnader med 118 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1929-1935.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Avtalen giller oforéndrat i 10 &r t.o.m.
2017-12-31 respektive 2018-12-31 med en érlig avgald pa 439 642 kr.

Total bostadsarea: 8 764 m?
Arets taxeringsvirde 100 276 000 kr
Foregaende drs 100 276 000 kr
taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Fireningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling (underhéllsplan) Riksbyggen
Fastighetsskotsel Hagtorn Fastighetsservice
Klottersanering All Remove Syd
Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Bahnhof AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 78 tkr och planerat underhall for 7 734 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdlisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfSrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhaliskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéliskostnad pa 2 139 687 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 244 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 139 687 tkr (244 kr/m?).

T
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

| Beskrivning Ar Kommentar
Byte tappvattenledningar 2005-2007
Renovering fonster 2005-2010 Inkl. l6pande planerat underhall
Byte elstammar 2005-2007
Installation fjarrvirme 2007 Tallen 3 och Bjorken 6
Takrenovering 2009
Ombyggnad forrad 2016
Huskropp utvindigt (fonster och skorstenar) 2016
Relining 2016 Pagaende
Markarbeten 2017
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Installationer 7194
Markytor 540

Under &ret har foreningen gjort relining av avlopp i bottenplattan pé alla hus, till en sammanlagd kostnad pé ca 7,2 mkr.
Arbetet kommer #ven fortsitta under 2018 d4 relining av vertikala avloppshus i alla hus kommer goras. For att
finansiera reliningen har foreningen tagit upp ytterligare lan.
Foreningen har under &ret ocksa utfort en del markarbeten vid tridgérdsgang i Tallen 1. Det som gjorts dr utgrdvning av
gangstig, borttagning av betong och dteruppbyggnad av gangytor med grus, det till en kostnad pa 540 tkr.
Brandskyddsutrustning i alla hus har bytts samt kompletterats.
Anliggning av ny miljostation for Bjorken 7 och 8 har uppforts.
Under &ret har foreningen dven kopt in nya maskiner till tvéttstugor som blivit aktiverade och bokférda som inventarier.
De drabbar siledes inte resultatet med mer &n avskrivningen utan paverkar frimst kassaflodet. Se kassaflodesanalysen

ldngre fram i rsredovisningen.

[ Planerat underhall

Ar

Kommentar

Relining av vertikala avloppsror

5

2018
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Mattias Thorsén Ordforande Stdmman 2018

Karin Bergqvist Sekreterare Stdmman 2018

Ulrika Gustavsson Ledamot Stdmman 2018

Jens Jansson Ledamot Stdmman 2018

Asa Ahlander Ledamot Stimman 2018

Henrik Johansson Ledamot Stdémman 2019

Carina Rundberg Ledamot Stimman 2019

Martin Andersson Ledamot Stamman 2019

Tova Ward Ledamot Stdmman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Mattias Haraldsson Stdmman 2018

Johan Nilsson Stamman 2018

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman

Nils Mollerberg Foreningsrevisor Stdimman

Lena Skinnar Foreningsrevisor Stémman

rRevisorssuppleanter Utsedd av J
Mikael Ringman Stdmman
| Valberedning Utsedd av |

Linda Johnsson Stamman

Jonas Gillberg Stémman

Ann-Christine Buch Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 173.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13.

Arets avgiende medlemmar uppgér tifl 10.

Féreningens medlemsantal pd bokstutsdagen uppgar till 176.

Utéver ovanstéende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Féreningens arsavgift indrades 2017-01-01 dé den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 3 %
fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m*/ar.
Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

T
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Flerarsoversikt
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N 2013 z014 2015 2016 2017
- Driftkostnader, kr/m2  « Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 + Ranta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 6722 6455 6441 6200 6 150
Resultat efter finansiella poster -6 320 -1 034 469 234 -189
Arets resultat -6 320 -1 034 469 234 -189
Resultat exklusive avskrivningar -5279 -18 1473 1250 820
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond -7419 -1873 512 289 -92
Avsittning till underhallsfond
kr/m? 244 212 114 114 108
Balansomslutning 49 678 38514 39 487 41787 41705
Kassaflode, indirekt metod 164 -59 -1 313 1033 -120
Soliditet % 18 9 12 10 9
Likviditet % 113 102 250 239 238
Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m? 767 737 761 733 729
Driftkostnader, kr/m? 1266 629 479 445 473
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 384 392 423 397 403
Raénta, kr/m? 86 101 107 131 146
Underhaéllsfond, kr/m? 0 396 436 378 313
Lan, kr/m? 4 466 3766 3988 4247 4317

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivnings- Underhallsfond

fond

Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl.
arsstammobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av
underhallsfond

Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

658 514

0

11 802 000

3472404

2139 687

-5612 091

454 972

-1 033 702
-2 139 687

5612091

-1 033 702

1033702

-6319 912

Vid arets slut

658 514

11 802 000

2893 674

-6 319 912

Resultatdispos

ition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-578 731
-6319912
-2 139 687
5612091

-3 426 239

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning

- 3426239

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

9 | ARSREDOVISNING BRF Malmd Nya Egnahemsférening Org.nr: 746000-7417



Resultatrakning

N\

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6721943 6 455 047
Ovriga rorelseintikter Not 3 396 995 353 945
Summa rorelseintakter 7118 938 6 808 992
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -11 096 181 -5509 713
Ovriga externa kostnader Not 5 -431 003 -315 822
Personalkostnader Not 6 -126 675 -118 842
Avskrivningar av materiella Not 7 -1 040 650 -1016 012
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -12 694 510 -6 960 389
Rorelseresultat -5 575 572 -151 397
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5759 3035
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -750 100 -885 340
Summa finansiella poster -744 341 -882 305
Resultat efter finansiella poster -6 319 912 -1 033 702
Arets resultat -6 319 912 -1 033 702
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 46 401 767 35557 454
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 217227 159 544
Summa materiella anldggningstillgangar 46 618 994 35718 582
Summa anlaggningstillgangar 46 618 994 35718 582
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 11 950 475
Ovriga fordringar Not 13 20 381 20 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 413 624 325371
Summa kortfristiga fordringar 445 955 346 215
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2613253 2 449 433
Summa kassa och bank 2613 253 2449 433
Summa omséttningstillgangar 3059 208 2795 648
Summa Tillgangar 49 678 202 38 514 230
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 658 514 658 514
Uppskrivningsfond Not 16 11 802 000 0
Fond for yttre underhall 0 3472 404
Egna bostadsrétter -1584 -1584
Summa bundet eget kapital 12 458 930 4130918
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 893 674 454 972
Arets resultat -6319912 -1 033 702
Summa fritt eget kapital -3 427 823 -578 731
Summa eget kapital 9 032 691 3552 188
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 37 947 437 32217 437
Summa langfristiga skulder 37 947 437 32 217 437
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 190 000 790 000
Leverantorskulder Not 19 386 712 267 413
Skatteskulder Not 20 11 609 9 066
Ovriga skulder Not 21 1036 116 043
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1108 717 1562 083
Summa kortfristiga skulder 2 698 073 2744 605
Summa Eget kapital och Skulder 49 678 202 38 514 230
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -6319912 -1 033 702
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 040 650 1016012
Summa -5 279 262 -17 690
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -5 279 262 -17 690
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -99 740 29 974
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -446 532 800 894
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 825 535 813 178
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -140 645 -132 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten -140 645 -132 250
Finansieringsverksamheten

Amortering -870 000 -740 000
Nya lan 7 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6130 000 =740 000
Arets kassaflode 163 820 -59 072
Likvidamedel vid arets borjan 2449433 2 508 505
Likvida medel vid arets slut 2613 253 2 4490 433
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbéttringar (1998) Linjar 20
Standardforbéttringar (Vattenstammar Bjorken 7, 2003) Linjar 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 2 och Bjérken 7, 2004) Linjar 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 3 och Bjorken 6, 2005) Linjar 50
Standardforbittringar (Vattenstammar Tallen 1 och 2 samt Bjorken 3 Linjér 50
och 8, 2005)

Standardforbittringar (Fonster Bjorken 7, 2003) Linjér 50
Standardforbittringar (Fonster Bjorken 3 och 8, 2006) Linjér 50
Standardforbattringar (Elinstallation Tallen 1 och Bjorken 3 och 8, Linjar 50
é?fr?d)ardfdrbéittringar (Fjarrvarmeinstallation samt vattenstammar Linjar 50
Tallen 3 och Bjorken 6)

Standardforbittringar (Fonster Bjorken 6, 2008) Linjar 50
Standardforbittringar (Fonster Tallen 3, 2009) Linjar 50
Standardforbattringar (Tak, 2009) Linjar 50
Standardforbittringar (Fonster Tallen 1 och 2, 2010) Linjér 50
Milj6hus, 2011 Linjar 20
Bredbandsinstallation, 2011 Linjér 10
Inventarier Linjér 5
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Not 2 Nettoomsattning

7

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 6721943 6 455 047
Summa nettoomsittning 6721 943 6 455 047
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 160 172 65 089
Ovriga avgifter 151 619 151 404
IT-avgifter 65 542 134 424
Ovriga ersittningar och intdkter 19 662 3028
Summa ovriga rorelseintakter 396 995 353 945
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -7 733 681 -2 071489
Reparationer -78 398 -87 641
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -155 170 -149 624
Tomtrittsavgild -439 642 -439 642
Forsakringspremier -80 726 -71 891
Kabel- och digital-TV -226 204 -197 398
Systematiskt brandskyddsarbete -40 556 0
Serviceavtal -12 687 0
Obligatoriska besiktningar 0 ~77753
Sn6- och halkbekdmpning -16 772 -33 786
Forbrukningsinventarier -20 243 -17 107
Fordons- och maskinkostnader 0 -215
Vatten -243 425 -262 278
Fastighetsel -218 215 -190 981
Uppvéarmning -1299 205 -1 342 446
Sophantering och tervinning -143 035 -146 687
Forvaltningsarvode drift -388 224 -420 775
Summa driftkostnader -11 096 181 -5 509 713
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -169 568 -166 520
[T-kostnader -2 935 -11 678
Arvode, yrkesrevisorer -10 988 -10 900
Ovriga forvaltningskostnader -1719 -14 104
Kreditupplysningar -450 -2 025
Pantforskrivnings- och verltelseavgifter -16 128 0
Representation -12 200 -5 743
Kontorsmateriel 0 -2 099
Konstaterade forluster hyror/avgitter 0 -5142
Medlems- och foreningsavgifter -8 211 -7760
Konsultarvoden -187 500 -73 125
Bankkostnader -3919 -1 035
Advokat och rittegangskostnader -17 386 -5 000
Ovriga externa kostnader 0 -10 692
Summa 6vriga externa kostnader -431 003 -315 822
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -96 389 -88 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 000
Sociala kostnader -30 286 -28 642
Summa personalkostnader -126 675 -118 842
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Om- och tillbyggnader -950 457 -953 948
Avskrivning Anslutningsavgifter -7230 7230
Avskrivning Maskiner och inventarier -82 963 -54 834
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 040 650 -1 016 012
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 5747 1254
Ovriga rinteintékter 12 1782
Summa odvriga ranteintakter och liknande resultatposter 5759 3035
Not 9 Riantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =750 100 -885 340
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -750 100 -885 340

T
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Not 10 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsviarden
Vid arets borjan
Byggnader 1384283 1384 283
Anslutningsavgifter 72 300 72 300
Tillkommande utgifter 44 785 584 44 785 584
46 242 167 46 242 167
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 46 242 167 46 242 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 384 283 -1 384 283
Anslutningsavgifter -43 380 -36 150
Tillkommande utgifter -9 257 050 -8 303 102
-10684 713 - 9723 535
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -7230 -7230
Arets avskrivning tillkommande utgifter -950 457 -953 948
- 957 687 - 961178
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 642 400 -10 684 713
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar 0 0
Arets uppskrivning 11 802 000 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivning uppskrivning 0 0
11 802 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Anslutningsavgifter 21 690 28 920
Tillkommande utgifter 34 578 077 35528 534
Uppskrivningar 11 802 000 0
46 401 767 35557 454
Taxeringsvirden
Bostéder 100 276 000 100 276 000
Totalt taxeringsvirde 100 276 000 100 276 000
Varav byggnader 57972 000 57 972 000
T
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1118 602 986 352
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 140 645 132 250
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -508 039 0

751 208 1118 602
Summa anskaffningsvarden 751 208 1118 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -959 058 -904 224
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangeringar maskiner och inventarier — gjord avskrivning 508 039 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -82 962 -54 834
-533 981 -959 058

Restvirde enligt plan vid arets slut 217 227 159 544
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 11 950 475
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 950 475
Not 13 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 20 381 20 369
Summa ovriga fordringar 20 381 20 369
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 84 720 80 726
Forutbetalda driftkostnader 0 640
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 967 16 424
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1153 7 760
Forutbetald tomtréttsavgild 297 784 219 821
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 413 624 325 371

T
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Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 1475059 1513473
Transaktionskonto 1138195 935 960
Summa kassa och bank 2613 253 2449433
Not 16 Uppskrivningsfond

2017-12-31 2016-12-31
Belopp vid érets ingéng 0 0
Arets tillkommande uppskrivningsfond 11 802 000 0
Upplésning av uppskrivningsfond under rikenskapséret 0 0
Belopp vid arets utgang 11 802 000 0
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 39 137 437 33 007 437
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 190 000 -790 000
Langfristig skuld vid arets slut 37 947 437 32 217 437
Langivare Rénta Réntan Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,73 % 4 698 750 -4 698 750 0 0
SWEDBANK 3,76 %  2018-06-26 5003 895 0 280 000 4723 895
SWEDBANK 0,62%  2018-09-28 0 6698 750 50 000 6 648 750
SWEDBANK 0,73%  2018-12-28 3 595 500 0 0 3 595 500
SWEDBANK 1,00%  2019-11-25 4168 750 0 310000 3 858 750
SWEDBANK 1,37%  2020-11-25 7 000 000 0 0 7 000 000
SWEDBANK 1,50%  2021-04-23 0 5000 000 100 000 4900 000
SWEDBANK 2,01%  2022-11-25 8610 542 0 200 000 8 410 542
Summa 33 077 437 7 000 000 940 000 39 137 437

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 190 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 1190 000 790 000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 1190 000 790 000
Not 19 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 386712 267 413
Summa leverantérskulder 386 712 267 413
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Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 11 609 9 066
Summa skatteskulder 11 609 9 066
Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter -384 -1 039
Avrikning hyror och avgifter 1420 0
Avrékning lan 0 117 082
Summa évriga skulder 1036 116 043
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 600 27 838
Upplupna rdntekostnader 115 875 92 623
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 96 016 509 503
Upplupna elkostnader 19 342 19 541
Upplupna vattenavgifter 43393 44 007
Upplupna varmekostnader 206 288 193 478
Upplupna kostnader for renhéllning 14 387 15316
Upplupna revisionsarvoden 10 900 10 900
Upplupna styrelsearvoden 90 225 88 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 39 343
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 481 690 520935
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1108 717 1562 083

T
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Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 39 440 500 39 410 500
Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Malmo Nya Egnahemsforening, org. nr: 746000-7417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malmd Nya
Egnahemsforening for ar2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherittelsen ar frenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstamman faststétler resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten De auktoriserade revisoremas
ansvarsamt Den fortroendevalde revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tilirdckliga och dndamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
ven for den interna kontroll som den beddmer ar nidvandig for att upprétta
en &rsredovisning som inte innehalier ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr
tilampligt, om f6rhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

De nuktoriserade revisorernos ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige.

Vart mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt 1SA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter dr higre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

. drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé@mtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallan-
den gira att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten,

. utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aaterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Brf Malmo Nya Egnahemsforening for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. i ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
auktoriserade revisorer hari ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och anda-,_..

malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgirder eller forsummelser som kan  foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder de
auktoriserade revisorerna professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade revisorernas pro-
fessionella bedémning och ovriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och déravsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sljas, &rvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrédkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning : .

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mijlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
torhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Jén.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som stikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 11 096 181 5509713
Ovriga externa kostnader 431 003 315 822
Personalkostnader 126 675 118 842
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 040 650 1016012
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 744 341 882 305
Summa kostnader 13 438 851 7 842 694
1 040 650,00
1302 019,00
I Ovriga kostnader

11096 181,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2017 2016
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 124 099 200 544
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 167 730 133 703
Tradgardsskotsel extra debiterat 96 395 83 128
Systematiskt brandskyddsarbete 40 556 0
Serviceavtal 12 687 0
Inre skotsel/stdd, extra 0 3400
Obligatoriska besiktningskostnader 0 13 840
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 63913
Sno- och halkbekdmpning 16 772 33786
Reparation, utgift materialinkop, bostéder 0 13373
Reparation, utgift for materialink6p, markytor 5180 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 22 534 0
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvittutrustning 3685 1576
Reparation, utgift for kopta tjanster, installationer 1116 2750
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 3906 22 507
Rep Installationer kopta tjanster Vdrme 4097 2178
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 0 18 602
Rep Huskropp kopta tjénster Fasader 0 2922
Rep Huskropp kopta tjanster Fonster 0 8733
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 2 552 0
Rep Markytor kopta tjanster Planteringar 0 15 000
Vattenskador ' 35327 0
Underhill, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 25306
UH Installationer kopta tjédnster VA/Sanitet 7193 594 1968 620
Underhall, utgift for kopta tjénster, huskropp 0 77 563
Underhall, utgift for kopta tjénster, markytor 540 087 0
Fastighetsel 218 215 190 981
Uppvarmning 1299 205 1342 446
Vatten 243 425 262278
Sophémtning 143 035 146 687
Fastighetsforsakring 80 726 71 891
Tomtréttsavgélder 439 642 439 642
Kommunikation 226 204 197 398
Fastighetsskatt 155 170 149 624
Forbrukningsinventarier 0 8172
Forbrukningsmaterial 20243 8935
Ovriga kostnader for transportmedel 0 215
Summa driftkostnader 11 096 181 5509 713

380 223,00

7733681,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
Belopp i kr 2017 2016
Fastighetsel 24 21
Fastighetsforsékring 9 8
Fastighetsskatt 17 16
Fjdrrvirme 0 0
Forbrukningsinventarier 0 1
Forbrukningsmaterial 2 1
Inre skotsel/stdd, extra 0 0
Kommunikation 25 21
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 7
Obligatoriska besiktningskostnader 0 2
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvittutrustning 0 0
Rep Huskropp kopta tjénster Fasader 0 0
Rep Huskropp kopta tjanster Fonster 0 1
Rep Installationer kopta tjénster VA/Sanitet 0 2
Rep Installationer kopta tjdnster Védrme 0 0
Rep Markytor kopta tjénster Planteringar 0 2
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 2 0
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp 0 2
Reparation, utgift for kopta tjanster, installationer 0 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 0 0
Reparation, utgift for materialinkop, markytor 1 0
Reparation, utgift materialinkop, bostader 0 1
Serviceavtal 1 0
Sno- och halkbekédmpning 2 4
Sophdmtning 16 16
Systematiskt brandskyddsarbete 4 0
Tomtrittsavgalder 48 48
Triidgardsskotsel extra debiterat 10 9
Tridgardsskotsel grundavtal 0 0
UH Gem utrymmen kopta tjinster Tvittutrustning 0 0
UH Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 783 214
Underhall, utgift for kopta tjénster, gemensamma uirymmen 0 3
Underhall, utgift for kopta tjénster, huskropp 0 8
Underhall, utgift for kopta tjinster, markytor 59 0
Uppvérmning 141 146
Vatten 26 29
Vattenskador 4 0
Yittre skotsel/fastighetsskotsel, extra 18 15
Yitre skotsel/fastighetsskotsel, grund 14 22
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Ovriga Reparationer 0 0
Summa driftkostnader 8 515,87 4 228,48
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Styrelsens ord

VERKSAMHETSBERATTELSE 2017

Foreningens aktiviteter

Véra fina tridgérdar #r ett resultat av alla medlemmar som mangrant stéller upp sévil pé foreningens gemensamma
tridgardsdagar var och host som pé de dagar som varje hus sjélv anordnar. De foreningsgemensamma tradgardsdagarna
har som seden bjuder avslutats med korvgrillning och fika. Vi har ocksa fortsatt traditionen med julgransresning dér vi
reser och sitter belysning pa julgranar i vara tréadgérdar. Liksom tidigare &r avrundades det hela med lite glogg och
pepparkakor i vintermdorkret.

Vara hus
Vi har under aret fortsatt arbetet med att underhélla véra avloppsledningar och nu 6r samtliga horisontella
avloppsledningar i den s.k. bottenplattan i alla hus &tgérdade. Vi har valt relining med den sa kallade ”strumpmetoden”.

Vi har ocksé anlagt en ny grusgang i tradgarden i Tallen 1 och samtidigt passat pa att forsla bort sdvil den gamla
asfalten som den underliggande betongen. P4 sé siitt har vi fatt ett gediget grundunderlag for gruset samtidigt som regn
féar littare att rinna undan.

Efter flera ars diskussioner fick vi sa @ntligen en ny miljostation mellan Bjorken 7 och Bjorken 8 att ersétta de tvd
husens gamla. Férutom ett forberedande markarbete s& hjélpte husets medlemmar sjélva till med att snickra ihop
alltihop under ledning av fackmannen tillika medlemmen Jens Vinberg i Bjorken 6. Styrelsen tackar alla som hjélpte
till.

PA ging 2018 och framat
Vi kommer att fortsitta med reliningsarbetet i samtliga hus. Vi kommer ocksé underhallsméla de av vara fonster som
star pa tur.

Tack!

Avslutningsvis vill vi i styrelsen rikta ett stort tack till véra husvérdar och vi hoppas pé allas engagemang i vér vackra
forening.
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un Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
B R F M a I I I l O N ya E g for BRF Malmé Nya Eg For i samarbete med
F . Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fiéin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for heba LintX
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