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Rutin — Tillbyggnad av lagenhet
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Rutinen beskriver process for tillbyggnad av ligenhet, dvs uppbyggnad pa vind eller
nedbyggnad i killare och inkluderar alla arbetsuppgifter steg-f61-steg f6r savil tillbyggande
medlem som styrelse.

I styrelsen dr det Om- och tillbyggnadsansvarig som ansvarar for all dialog med uppbyggare
och ber6rda medlemmar, beredande av drende for beslut i styrelsen, uppfoljning under
byggnation samt avslutande dokumentation.

INLEDANDE DIALOG

Medlem meddelar styrelsen sin avsikt (och inleder dialog om forfarande). Styrelsen
tillhandahaller broschyr om tillbyggnad, riktlinjer, rutiner (detta dokument) samt avtal f6r
tilliggsupplatelse f6r information. Medlem maste ha tilltritt sin ligenhet innan processen kan
paborjas.

RITNING ELLER SKISS

Medlem tar fram ritning eller enklare skiss infér mote 1 styrelsen. For killarnedbyggnad krivs
ocksa ritning eller skiss till punkt 3 Teknisk rapport, for att illustrera 6nskad nedbyggnad med
inritat forslag pad trappa samt eventuella viggar och dorrar.

TEKNISK RAPPORT (giller endast kallarnedbyggnad)

Medlem anlitar av styrelsen anvisad byggnadsteknisk konsult f6r sammanstillande av rapport

1 vilken det ska framga foljande;

a) Om det ar lampligt att bygea ned pa 6nskad yta och 6ppna upp till Igh ovanfér?

b) Vilka dindamal ska 6nskad nedbyggnad nyttjas till m t p fukt, ventilation etc?

c) Vilka tekniska l6sningar rekommenderas (golv, viggar, isolering, uppvirmning,
ventilation etc)?

d) Vilka material ska anvindas och vilka ska undvikas?

KONTROLLANSVARIG OCH BESIKTNINGSMAN

Medlem anlitar av styrelsen anvisad kontrollansvarig samt en av styrelsen anvisad
besiktningsman som skall vara involverade under hela byggprocessen. Kontrollansvarig ar ett
krav fran Malmé Stad vid bygglovspliktiga forindringar medan besiktningsmannen
sakerstaller att alla arbeten som kan paverka foreningens gemensamma anlidggningar eller
ligenhetens forutsittningar dr fackmannamassigt utférda och att de foljer alla branschregler,
lagar och férordningar.

RITNING
Medlem tar fram arkitektritning inklusive materialval och tekniska l6sningar. For nedbyggnad
1 kéllare skall den tekniska rapportens rekommendationer (se punkt 3) foljas.

HUSMOTE
Medlem presenterar ritning pa husmote (dir drende om tillbyggnad tydligt framgatt 1
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kallelsen). Ritningen maste innehalla en projicering av den tillbyggande ligenhetens yttre
viggar. Husmotet beslutar att godkdnna eller inte godkinna forslaget. Husets beslut dr endast
radgivande till styrelsen och ska ses som en indikation pa att alla ber6rda har informerats.
Protokoll frin husmotet ska innehalla vilka som deltog, hur méinga som rosta ja/nej/avstod
samt eventuella invindningar som framforts.

FORHANDSBESKED FRAN STYRELSEN

Innan medlem s6ker bygglov kan styrelsen limna ett forhandsbesked om de kommer att
godkinna forslag om tillbyggnad utifran bygglovsritning samt husmétesprotokoll. Styrelsen
provar da fragan utifran kriterierna listade under punkt 9. Ett férhandsbesked dndras inte sd
linge ingen ny information framkommer som kan péaverka ett godkidnnande och sa linge
inlimnad ritning stimmer med det framtida bygglovet. Denna 6verensstimmelse dr medlem
skyldig att redovisa f6r styrelsen. Om bygglovet diremot inte stimmer med inlimnad ritning
eller om ny information framkommer sa dras forhandsbeskedet tillbaka och styrelsen maste
prova fragan pa nytt.

BYGGLOV
Medlem ansoker om bygglov hos Malmo Stad.

STYRELSENS GODKANNANDE

Godkinnande av styrelsen kan ges om féljande villkor uppfylls;

a) Ritning finns dir det framgar hur stor yta som ska upplatas, hur tillbyggande ligenhets
yttervagear gar och att tillbyggnaden uppfyller féreningens alla riktlinjer. Ritningen ska
ocksa innehalla de eventuella forindringar av forrad eller gemensamma ytor som
tillbyggnaden resulterar i.

b) Medlem har inkommit med kopia pa beviljat bygglov baserat pa samma ritning som i 9a.

c) Det finns ett husmotesprotokoll dir en majoritet av husets medlemmar bor ha godkant
forslaget om tillbygegnad (dir det ska framga vilka som nérvarade och eventuella
reservationer till godkidnnandet). Obs! Husets godkidnnande ar ¢j ett krav.

d) Styrelsen har sikerstillt att alla ber6rda grannar har de forrad som de har ritt till.

e) Att tillbyggnaden foljer gillande lagar och regler avseende t ex brandskydd och
ventilation.

f) Medlem har anlitat en av styrelsen anvisad kontrollansvarig samt en av styrelsen anvisad
besiktningsman.

10) INFORMERA BOENDE

Styrelsen informerar via husvirden alla boende i huset om att tillbyggnaden dr godkand.

11) KONTRAKTSSKRIVNING

Representanter fran styrelsen och medlem triffas f6r upprittande av Tildggsupplitelseavtal, dir
foljande uppgifter ska fyllas i;

a) Tilltridesdag (fran nir avtalet ska gilla vilket bor vara dagens datum).

b) Den friképta ytans totala storlek.

¢) Upplitelseavgift/insats (som beriknas m h a den frikdpta ytans stotlek * 415 kr).
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d) Den uppskattade storleken pa boyta f6r tillbyggnaden.

e) Den nya arsavgiften (som riknas ut mha av Excel-dokument Register MINE under fliken

” Avgiftskalkyl Tillbyggnad”).

12) KOPESKILLING OCH AVGIFT
Styrelsen bestiller hos vir ekonomiske forvaltare en fakturering av medlem pa koépeskillingen

tor upplaten yta samt meddelar forvaltaren den nya manadsavgiften (riknas ut mha av Excel-

dokument Register MINE dir den nya ytan f6rs in under fliken “Ligenheter”). Ny

manadsavgift debiteras fr o m 90 dagar efter tilltridesdag.

13) FARDIGSTALLANDE
Arbete ska utforas enligt tilliggsupplatelseavtalet.

14) BESIKTNING
Den av styrelsen anvisade besiktningsmannen genomfér en slutbesiktning.

15) UPPMATNING
Arbete ska utforas enligt tilliggsupplatelseavtalet.

16) DOKUMENTATION
Medlem ska enligt avtal sa snart tillbyggnaden ar klar och senast 12 manader fran

tilltradesdatum inkomma med;

2)
b)
)
d)

Skriftligt garantiansvar pa 2 ar for utférda arbeten och inbygget material,
Kontrollansvariges dokumentation,

Besiktningsprotokoll frin den av styrelsen anvisade besiktningsmannen,
Uppmitningsprotokoll for tillbyggnadens boarea enligt SS 21054:2009 utan hinsyn till
fonsteryta.

17) ARENDET AVSLUTAS
Styrelsen justerar avgiften om uppmitt yta skiljer sig fran yta angiven under punkt 5 d och

stanger arendet.

Féljande drendedokumentation flyttas till ligenhetens mapp under /Hus och ligenhet/;
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Ritning,

Teknisk rapport (giller endast nedbyggnad i killare),

Husmétesprotokoll,

Inscannat godkant och stimplat bygglov,

Inscannat underskrivet tilliggsupplatelseavtal,

Kontrollansvariges dokumentation,

Besiktningsprotokoll fran besiktningsman,

Uppmitningsprotokoll for tillbyggnadens boarea enligt SS 21054:2009 utan hinsyn till

fonsteryta.



