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TILLAGGSUPPLATELSE - KALLARE

Mellan Bostadsrittstoreningen Malmé Nya Egnahemstorening, 746000-7417, nedan

Upplataren, och samtliga av féreningens medlemmar som innehar bostadsritten till ligenhet;

08604.00 .00 , nedan kallade Bostadsrittshavarna, har denna dag triffats detta

avtal om tilliggsupplatelse, ("Avtalet”), med féljande innehall.

1. Bakgrund

1.1.  Upplataren dger fastigheten , ("Fastigheten”).

Upplataren har inom Fastigheten upplatit ligenheter med bostadsritt. Fastighetens bottenplan

inrymmer en oinredd kallaryta, ("Kaillarytan™).

1.2. Bostadsrittshavarna har hos Upplataren anmilt sitt intresse att ombesérja en
ombyggnation av Killarytan. Bostadsrittshavarna har f6r avsikt att inreda utrymmet och

anvinda Killarytan for eget bruk.

1.3 Upplataren har forklarat sig positiv till Bostadsrittshavarnas férslag. Upplataren och

Bostadsrittshavarna, i det foljande ("Parterna”), har dirfér beslutat att inga Avtalet.
2. Avtalets omfattning

2.1.  Upplataren upplater med bostadsritt till Bostadsrittshavarna Kallarytan om totalt cirka;

kvadratmeter enligt ritning som utgér bilaga 1. Killarytan skall nyttjas tillsammans
med och utgora en del av bostadsritten till ovan nimnda ligenhet genom att Sppning tas i
bjalklaget mellan vaningsplanen. En sidan férdndring kriver foreningsstimmans godkidnnande

och foreningsstimman [2006-04-06] har godkint sidana férindringar.
2.2, Tilltridesdag ir;

under forutsittning att betalning erlagts enligt 4.1.
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2.3.  Killarytan upplates 1 befintligt skick f6r andamal specificerad 1 den rapport som beskrivs
enligt 9.2 och som utgodr bilaga 2. Upplatelsen sker utan begriansning i tiden.

Bostadsrittshavarna har tagit del av Upplatarens stadgar.

2.4, Kaillarytan skall efter fardigstallandet, av Bostadsrittshavarna mitas enligt Svensk
Standard och typbestimmas i enlighet med radande debiteringsregler av Upplataren, se Bilaga 3.

Uppmitningsprotokoll ska allra senast 12 manader efter tilltridesdag vara Upplataren tillhanda.

Upplataren garanterar inte riktigheten av i denna handling upptagen uppgift om Kaillarytans
storlek. For det fall den faktiska Kallarytan avviker frin uppgiften ovan berittigar detta inte
Bostadsrittshavarna till nagon dndring av villkoren i Avtalet. For det fall Killarytan efter
fardigstallandet skiljer sig fran den bedémda skall insats och arsavgift korrigeras efter det

verkliga forhallandet. Sddan korrigering skall géras senast 12 manader efter tilltridesdag.

3. Avgift mm

3.1.  Killarytan upplates for ett belopp, baserat pa den upplatna killarens totala yta, om totalt;

kronor. Detta att erliggas av Bostadsrittshavarna enligt 4.

3.2.  Hairvid skall upplatelseavgiften f6r denna tilliggsupplatelse bestimmas till;

kronor (samma summa som under punkt 3.1).

3.3.  Arsavgiften bestims av ligenhetens andelstal som i sin tur ir baserat pa hela ligenhetens
yta, inklusive Killarytan. Killarytans ytandelstal berdknas utifran en viktning av hela ligenhetens
olika vaningsplans ytor dir hinsyn tas till huruvida vaningsplanet har uppvirmning via
fjarrvairme och huruvida vaningsplanet har separat brandutgang. Den nya édrsavgiften f6r hela

ligenheten, efter tilliggsupplatelsen av Killarytan, berdknas till;

kronot.

4. Betalningstidpunkt
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4.1.  Avtalets giltighet dr beroende av att betalning erlaggs till ritt konto i ritt tid. For det fall
betalning uteblir faller Avtalet. Betalning enligt 4.1 skall erlidggas enligt f6ljande genom betalning

av fakturerat belopp inom 30 dagar fran mottagande av faktura.

4.2.  Arsavgift utgir frin och med 90 dagar efter tilltridesdag.

5. Fardigstallande

5.1.  Byggstart far dock ske forst nir bygglov och 1 6vrigt erforderliga myndighetstillstaind

erhallits samt uppvisats fér Upplataren.
5.2 Utbyggnaden fér ej ske pa ett sadant sitt att nédutgangar och brandvigar blockeras.

5.3.  Samtliga arbeten skall vara avslutade samt slutbesiktigade senast tolv (12) manader efter
undertecknandet av Avtalet. Slutbesiktning skall ske 1 enlighet med relevant standardavtal som

anges i punkten 7.2.
5.4. For det fall

a) ansOkan om bygglov inte getts in inom tre (3) manader fran dagen fo6r
undertecknandet av Avtalet,

b) bygglov inte har beviljats senast sex (6) manader frin dagen for undertecknandet av
Avtalet eller

c) Bostadsrittshavarnas ans6kan om bygglov inte beviljas

har Upplataren ritt att sdga upp Avtalet med omedelbar verkan. Vid sadan uppsiagning har

ingen av Parterna ritt till ndgon ersittning fran den andra parten.

5.5.  Ombyggnadsarbetena ska underkastas samtliga de besiktningar som féreskrivs 1
entreprenadavtalet mellan Bostadsrittshavarna och entreprenéren. Bostadsrittshavarna ar
skyldiga att sakerstilla att samtliga installationer och andra ombyggnadsarbeten, i
férekommande fall, underkastas saidana besiktningar och kontroller av myndighet vilka foljer av

gillande forfattning.

5.6. Bostadsrittshavarna ska sikerstilla att Upplataren och Upplatarens ombud kallas till
besiktningar och kontroller enligt punkten 5.5. Upplataren ska dock inte anses vara part i

besiktning eller kontroll.
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5.7.  Bostadsrittshavarna ir skyldiga att svara for samtliga kostnader som ar férenade med

besiktningar och kontroller enligt punkten 5.5.

5.8.  Vidare ska samtliga hjalpmedel sasom byggnadsstillningar och dylikt vara bortforslade,
allt eventuellt byggnadsmaterial undanplockat samt gard och gemensamma utrymmen ordentligt
rengjorda senast tre (3) manader efter godkind slutbesiktning. Arbetsplatsen skall vid denna
tidpunkt saledes vara fullstindigt avetablerad, aterstilld samt stidad. For det fall
Bostadsrittshavarna underliter att uppfylla sina forpliktelser enligt denna klausul far Upplataren

aterstilla Fastigheten pa Bostadsrittshavarnas bekostnad.

6. Friskrivning m m

6.1. Kallarytan upplats i befintligt skick. Upplataren garanterar endast att Kallarytan inte
besviras av annan nyttjanderitt eller inskrinkning i radigheten 6ver Killarytan och att

Upplataren inte gjort andra ataganden dn de som angivits i Avtalet.

6.2.  Bostadsrittshavarna, som beretts tillfille att noggrant lata besiktiga Killarytan, har dven 1
6vrigt undersokt samtliga forutsittningar fér Avtalets fullgérande och svarar for alla eventuella
bristande forutsittningar for Avtalets genomférande som inte omfattas av Upplatarens garanti
enligt punkten 6.1. ovan. Upplataren ansvarar sdledes inte for skador pa Killarutrymmets
viggar, golv, inredning och bohag som orsakas till f6ljd av bristande forutsittningar for att
nyttja Kallarytan enligt den rapport som beskrivs i punkt 9.2, Da Killarytan skall anses vara
avsedd for forvaring ar Bostadsrittshavarna skyldiga att f6lja Upplatarens allminna riktlinjer for
forvaring 1 killarférrad. Upplataren ansvarar dirmed inte for skador pa Killarutrymmets viggar,

golv, inredning och bohag ifall Bostadsrittshavarna inte f6ljt dessa riktlinjer.

6.3.  Med undantag for krav som kan goras gillande enligt punkten 6.1. friskrivs Upplataren
fran allt ansvar, med f6r Bostadsrittshavarna bindande verkan, for fel eller brister, sa vl synliga
som dolda, i den upplatna Killarytans viggar, golv, inredning och bohag. Upplataren friskrivs
aven for skador pa Killarutrymmets viggar, golv, inredning och bohag f6r det fall
Bostadsrittshavarna inte f6ljt Upplatarens allminna riktlinjer f6r forvaring i kallarforrad.
Ansvarsfriskrivningen enligt denna punkt har inarbetats i och dr en del av den 6verenskomna

upplatelseavgiften f6r Killarytan. Bostadsrittshavarna bekriftar genom undertecknande av
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Avtalet att nagra krav inte kommer att framstillas mot Upplataren rérande sidana fel och/eller

bristet.

7. Projektering och ansvar

7.1.  Bostadsrittshavarna svarar uteslutande for samtliga kostnader som uppstar i samband

med byggnationen enligt Avtalet.

7.2. Upplataren ska inga avtal med entreprendr avseende utférande- eller totalentreprenad
fér de ombyggnadsarbeten som krivs for att inreda Kallarytan. Upplataren ska limna sitt
godkinnande till entreprenadavtalet innan det ingds av Bostadsrattshavarna och den
upphandlade entreprenéren. For entreprenadavtalet ska relevant standardavtal sisom ABT 06,
AB 04 och ABK 09 gilla. I och med detta skall 4ven avtalas om ett 2-arigt garantiansvar for

utférda arbeten samt inbyggt material. Detta garantiatagande skall stéllas till Upplataren.

7.3.  For samtliga arbeten skall gallande féreskrifter BBR och BKR utgora
minimifunktionskrav f6r material och utférande. Alla atgirder 1 samband med byggnationen

skall utféras fackmannamadssigt och far ej inverka menligt pa fastigheten i Ovrigt.

7.4. Bostadsrittshavarna forbinder sig att sakerstilla att samtliga montage- och
installationsarbeten utfors av sidana fackmin som utgor ett krav for att Kallarutrymmet och

Fastigheten ska kunna erhalla vederborligt forsikringsskydd.

7.5.  Bostadsrittshavarna forbinder sig att sikerstilla att el-, VVS-, arkitekt-, brandskydds-,
och konstruktionsarbeten utfors av fackman vilka innehar vederbérliga
konsultansvarsforsikringar, samt stiller sidana sikerheter (t.ex. bankgaranti) som far anses

rimliga med hinsyn tagen till arbetenas omfattning.

7.6.  For samtliga arbeten eller atgirder som utférs utanfor Killarytan krivs skriftligt

samtycke fran Upplataren.

7.7.  Bostadsrattshavarna dr skyldiga att sikerstilla att arbetsmiljéansvaret, sa langt det ar
mojligt i enlighet med vad som medges av arbetsmiljélagen (1977:1160), skriftligen delegeras till

den entreprendr, eller de entreprendrer, som anlitas for ombyggnadsarbetena.
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7.8.  Bostadsrittshavarna svarar for och bekostar all projektering, ansékan om bygglov samt
myndighetskontakter avseende byggnationen. Vidare svarar Bostadsrittshavarna for samtliga
kostnader for fardigstillandet av Killarytan och dirav féranledda ombyggnads- och
efterlagningsarbeten pa fastigheten och annan egendom som ér orsakade av ombyggnaden och

Ovriga arbeten enligt Avtalet till fullt fardigt slutresultat minst likvirdigt befintligt eller bittre.

7.9.  Bostadsrittshavarna svarar for att hela projektet genomférs i enlighet med gallande
myndighetsforeskrifter samt att erforderliga tillstand och anmalningar avseende projektet
inhdmtas samt gors. Eventuella tilliggsavgifter for forsummelse i detta avseende som kan
aliggas Upplataren i egenskap av fastighetsdgare svarar Bostadsrittshavaren for Upplatarens

rikning.

7.10.  Bostadsrittshavarna ar skyldig att, innan ombyggnadsarbetena pabdrjas, uppritta och till
Upplataren 6versinda en tidsplan f6r ombyggnadsarbetenas genomférande. Tidsplanen ska
innehalla information om och planering av sidana stérande arbetsmoment som avses i punken

7.11.

7.11.  Bostadsrittshavarna forbinder sig att sikerstilla att ombyggnadsarbetena utfors
skyndsamt och med ligsta moéjliga niva av storningar for boende och grannar. Stérande
arbetsmoment far utféras endast under vardagar (helgfri mandag-fredag) mellan kl. 08.00 och kl.
16.00, och ska aviseras av Bostadsrittshavarna/entreprenoren pa forhand. Med st6rande
arbetsmoment avses bl.a. arbeten som medf6r buller, nedsmutsning av gemensamma
utrymmen, patagliga lukter och begrinsad tillgang till gemensamma utrymmen. Andra arbeten

far utféras under vardagar (helgfri mandag-fredag) mellan kl. 07.00 och kl. 16.00.

7.12.  Bostadsrittshavarna ar skyldiga att utféra ombyggnationen pa sadant sitt att Upplataren
har tillgang till de installationer och rérdragningar som finns i Kallarutrymmet.
Bostadsrittshavarna ir aven skyldiga att vid behov bereda Upplataren tillgang till

Killarutrymmet for att utfora installationer och/ eller rérdragningat.

7.13.  Skulle Upplataren anse sig ha behov av ett ombud med goda kunskaper och god
erfarenhet i byggtekniska och entreprenadjuridiska fragor, skall Upplataren anlita en sidan
vilken da skall bekostas av Bostadsrittshavaren. Ett sidant behov skall Upplataren meddela
Bostadsrittshavaren skriftligen fore tecknande av detta avtal. Ombudet ska i s fall vara
Upplatarens kontaktperson under det att ombyggnadsarbetena pagar. Upplataren ska forse

ombudet med den befogenhet som Upplataren bedémer ér limplig f6r att ombudet ska kunna
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fullfélja sitt uppdrag pa ett andamalsenligt sitt. Det aligger dirvid Bostadsrittshavaren och den

av Bostadsrittshavaren anlitade entreprendren att kommunicera med Upplataren via ombudet.

7.14.  Det dligger Bostadsrittshavarna att lopande informera Upplataren och om
projekteringen av arbetena och arbetenas genomférande. Bostadsrittshavarna ér skyldiga att,
efter begiran fran Upplataren, tillhandahalla sidan information som efterfragas. Upplatarens
ombud ska kallas till och narvara vid start- och byggmoten. Bostadsrittshavarna forbinder sig
att sikerstilla att Upplataren, genom sitt ombud, bereds obegrinsat tilltrade till Kéllarytan under
den tid da ombyggnadsarbetena pagar. Upplataren ska dven beredas obegrinsad tillging till

tillstand, ritningar och andra handlingar som r6r ombyggnadsarbetena.

7.15.  Skulle ombyggnaden innebira att nagon teknisk utrustning, t.ex. virmesystemet, maste
indras eller byggas ut for att 6vriga ligenhetsinnehavare ej skall vidkdnnas férsimringar, svarar
Bostadsrittshavarna for detta. Sidana atgirder skall dirvid ske 1 samrad med Upplataren och i

omedelbart samband med Ovriga arbeten.

7.16. Bostadsrattshavarna skall betala den fulla kostnaden fo6r nedbyggnad, inklusive flytt av

vinds- och killarférradsinnehéll och kostnader féranledda av att forrad maste flyttas.

7.17.  Bostadsrattshavarna svarar exempelvis for;

e cventuell ombyggnad pé andra delar av fastigheten for att uppfylla myndigheters krav pa
likhet i exterioren samt fOr att uppna erforderlig styrka i byggnadens konstruktion om sa
erfordras med anledning av omdisposition av killaren;

e Kostnader f6r omdisponering av 6vriga medlemmars killarforrad;

e Npya el- och VVS-installationer pa ytorna och dirav féranledda atgirder 1 andra delar av
fastigheten.

e Samtliga krav avseende boendemiljon som kan stillas av myndighet, exempelvis
ventilation och brand;

e Tastinredning som finns i annan medlems befintliga forrad skall flyttas med, eller

ersattas, med likvirdig eller bittre i medlems nya férrad.

8. Ersattningsansvar m.m.
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8.1.  Bostadsrittshavarna dr ansvariga att ersitta Upplataren fullt ut for sidan skada, oavsett
typ, som uppstar f6r Upplataren till £6ljd av ombyggnadsarbetena. Bostadsrittshavarnas
ersittningsansvar omfattar dven skada som orsakas tredje man, till exempel annan medlem i

Upplataren.

8.2.  Bostadsrittshavarnas ersittningsansvar enligt punkten 8.1. giller oberoende av

vallande/virdsloshet (strikt ansvar).

8.3.  Bostadsrittshavarna atar sig att sikerstilla att den entreprendr, eller de entreprendrer,
som anlitas for ombyggnadsarbetena tecknar och vidmakthaller fullgott forsakringsskydd

innefattande bl.a. skador som orsakas Upplataren och medlemmar i Upplataren.

9. Kontroller

9.1.  Upplataren dger ritt att ta del av samtliga ritningar och 6vriga handlingar som skall ligga
till grund f6r ombyggnadsarbetets genomforande. Tekniska utféranden rérande utvindiga

arbeten skall redovisas i god tid fore arbetets paborjande.

9.2.  Bostadsrittshavarna skall innan byggstart, pa egen bekostnad, anlita en av Upplataren
utsedd byggnadskonsult som skall uppritta en rapport 6ver vad det upplatna utrymmet kan
anvandas till och hur det kan foridlas utan att Upplatarens fastighet i vrigt paverkas negativt.
Rapporten skall 6verlimnas till Upplataren senast tva veckor innan byggstart. Kallarytan far inte
anvindas for annat indamal dn det som byggnadskonsulten rekommenderar.

Bostadsrittshavarna ar skyldiga att f6lja de tekniska l6sningar som byggnadskonsulten foreslar.

9.3.  Om Bostadsrittshavarna vill indra nyttjandet eller val av material och teknisk 16sning 1
Killarytan skall Upplataren férst godkinna en sidan dndring. Innan sadant godkdnnande ges

skall ny rapport enligt 9.2 upprittas.

9.4.  Bostadsrittshavarna dr skyldiga att anlita en av Upplataren utsedd kvalitetsansvarig
person f6r ombyggnationen. Kvalitetsansvarig person skall granska att ombyggnationen har foljt

de rekommendationer som tagit upp i rapporten enligt 9.2 ovan.

10. Aganderittens évergang
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10.1.  Aganderitten till inredning och maskinell utrustning som tillforts fastigheten och som
normalt enligt jordabalkens kapitel 2 utgor fast egendom eller tillbeh6r dartill

(fastighetstillbehor), 6vergar till Upplataren vartefter de tillfors fastigheten.

10.2.  Nir entreprenaden ir slutbesiktigad och didrmed helt fardigstilld, férdelas
underhiéllsansvaret for Killarytan samt byggnaden i 6vrigt i enlighet med enlighet med vad som
anges i 7 kap. 12 § bostadsrittslagen (1991:614) och Upplatarens stadgar och vad som foreskrivs

1 punkten 06 till Avtalet.

10.3.  Vad som foreskrivs i 7 kap. 1 § och 2 § bostadsrittslagen (1991:614) ska inte gilla mellan
Parterna. Upplataren ar saledes inte ansvarig for det skick 1 vilket Killarytan befinner sig vid

tidpunkten for upplatelsen och Bostadsrittshavarnas tilltrade till Kéllarytan.

10.4.  Skulle Bostadsrattshavarna inte slutféra byggnationen, eller 1 Gvrigt forsumma sina
forpliktelser enligt Avtalet dger Upplataren ritt, men ingen skyldighet, att slutféra produktionen

péa Bostadsrittshavarnas bekostnad.

10.5.  Parterna dr 6verens om att byggstarten samt slutférandet av projektet dr av synnerlig

vikt f6r Upplataren .

10.6.  Part ma ej utan motpartens medgivande Gverlata, pantsitta, eller pa annat sitt disponera

over rittighet eller skyldighet enligt Avtalet pa annan.

12. Andringar och tillagg

12.1.  Andring i och tilldgg till Avtalet ska, for att vara giltiga, upprittas skriftligen och

undertecknas av Parterna.

11. Rattsordning

13.1.  Avtalet ar underkastat svensk ritt.

13.2.  Vid tillimpningen av svensk ritt ska bortses frian internationellt privat- och

processrattsliga regler och principer.
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14. Tvist

14.1.  Tvist mellan Parterna med anledning av Avtalet ska, for det fall annat inte ar sirskilt

foreskrivet i tvingande forfattning, avgoras av svensk allmidn domstol.

14.2.  Forsta instans ska vara Malmo tingsritt.

Avtalet har upprittats i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Malmo

Brf Malmé Nya Egnahemsforening Bostadsrittshavarna
Styrelseledamot 1 Namnteckning Bostadsrittshavare 1 Namnteckning
Styrelseledamot 1 Namnfortydligande Bostadsrittshavare 1 Namnfortydligande
Styrelseledamot 2 Namnteckning Bostadsrittshavare 2 Namnteckning
Styrelseledamot 2 Namnfortydligande Bostadsrittshavare 2 Namnfortydligande
Bilagor:

Bilaga 1: Bygglovsritning. Ritning 6ver killarytan och 6nskad ombyggnation.



