MALMO NYA EGNAHEMSFORENING

Engelska husen %R Vistra Sorgenfri

Rutin — Delning eller Sammanslagning av lagenhet

Bakgrund

En lagenhet ir i juridisk bemarkelse en nyttjanderitt till en upplatelse som bostadsritt. Det ér

endast féreningen som via stimma kan skapa en upplatelse. Kravet pd en upplatelse ér att den
beskriver hela objektet samt att objektets alla rum kan nas via en och samma ytterdoérr. Dirfor
maste en juridisk sammanslagning eller delning féregas av att medlemmen Sppnat upp eller

byggt igen mellan ligenheterna.

En juridisk delning eller sammanslagning gar till pa ungefir samma sitt. For en delning av
ligenhet krivs att foreningen koper tillbaka nyttjanderatten for att sedan via en stadgeenligt
kallad féreningsstimma upplésa denna. Direfter kan stimman besluta om nya nyttjanderitter
som ska upplatas som bostadsritter och som da till sist kan siljas tillbaka till medlemmen.

Stimmans beslut kraver endast enkel majoritet av de niarvarande medlemmarna.
Processen i korthet

Medlem kontaktar sin bank om panter och lan

Medlem tar fram uppmitningsprotokoll for nytt/nya objekt

Medlem tar fram skriftlig virdering av ursprungligt/-a objekt

Styrelsen tar fram alla 6vriga nédvindiga uppgifter

Styrelsen riknar fram kopeskillingar, insatser, andelstal, Igh-nr samt internt objekt-ID
Styrelsen kallar till extra foreningsstimma

Moéte med styrelse och medlem f6r extrastimma och transaktioner
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Styrelsen uppdaterar ligenhetsregister och meddela ek. férvaltare om foérindringarna

For allas trygghet kan jurist anlitas (pa medlems bekostnad) som kan halla 1 métet (enligt pkt 7)
och som da ocksé kan svara pa fragor kring ekonomi och juridik eftersom férsiljning och kép
kan innebdra skattetekniska effekter som t ex reavinstskatt f6r medlemmen. Medlemmens bank
kan ocksa ha dsikter om lan som dr tagna pa objekt som vi “dédar” varfor det ar viktigt att

medlemmen for en dialog med dem.

Vi har i tidigare drenden haft hjilp av dels fastighetsjurist Christina Fregne och Anna Hikkinen
pa Jurideko och dels advokat Niklas Ernulf pa Mags advokatbyra.

Det finns mallar for Overlatelseavtal, Skuldebrev, Upplatelseavtal samt kallelse och dagordning
for extrastimma i Styrelsens dokument under ”’/Administration/ Juridik/Mallar f6r

Sammanslagning och Delning av Igh/”
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Rutin - Sammanslagning

1. Sikerstdll att ligenheterna ér fysiskt sammanslagna.

2. Samla ihop foljande uppgifter (frain “Register MNE.xlsx” samt ek. férvaltare);
a.  Agare. Lgh-nr och objekt-ID fér ursprungliga objekt.

b.  Ursprungliga insatser samt ursprungliga andelstal (¢j ytandelstal).

3. Lt medlem ta fram;
a. Protokoll frin uppmitning av bo- och biareor i samtliga plan fér nytt objekt.
b. Virdering av auktoriserad maklare av ursprungliga objekt (vilket kommer utgéra
koépeskillingar).

4. Ta fram nytt, unikt lgh-nr genom att addera 1 till det hégsta anvinda l16pnummer (fyra sista siffrorna
ilgh-nr) f6r aktuellt hus och ligga det till den del av Igh-nr som anger hus. T ex Bjérken 6 bendmns
208604005 sa nytt Igh-nr kan da bli 208604005-0030 eftersom 0029 4r det hégsta som anvinds.

5. Ta fram ett nytt objekt-ID (MNEs interna ligenhetsnummer) genom att addera 1 till det objekt vars
ID stimmer med den sammanslagna ligenhetens ytterdorr i Register MNE xlsx. T ex om en
sammanslagning gérs och den nya ligenhetens ytterdérr blir densamma som ldgenheten med
ursprungligt objekt-ID ”B6K22-0” si blir det nya sammanslagna objektets objekt-ID "B6K22-17.

6. Rikna fram;
a.  Nytt ursprungligt andelstal genom att addera objektens ursprungliga andelstal (ej
ytandelstal)
b. Kopeskillingar for ursprungliga objekt (enligt pkt 3.b.)
Ny ursprunglig insats genom addera objektens ursprungliga insatser
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Upplatelseavgift genom att dra av ny ursprunglig insats frin képeskillingar

7. Uppdatera registret "Register MNE.xlsx” f6r den Igh vars ytterdérr ska nyttjas 1 nya Igh;
a. Andra Igh-nr under flik ”Ligenheter”

Andra Objekt-ID under flik “Ligenheter”

Andra golvytor under flik ”Ligenheter”

Ta bort raden f6r det andra sammanslagna objektet i alla flikar

Kontrollera att drsavgift automatiskt uppdaterats f6r nytt objekt under flik ”Ligenheter”
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Kontrollera nationella ligenhetsnummer om det paverkas av sammanslagningen.

8. Kalla till extrastimma och samla ihop fullmakter motsvarande en f6r varje medlem som kommer
nirvara pa extrastimman. Punkt (a) nedan kan istillet behandlas i f6rvig pa ordinarie stimma om

méjligheten finns och dd beh&ver man inte halla nagon extrastimma.

9.  Mbte med berérda medlemmar och genomfér samtliga transaktioner;
a. Genomfor stimma enligt dagordning med réstning inklusive fullmakter.
b. Uppritta 6verlitelseavtal dir féreningen kdper ligenheterna
c. Uppritta skuldebrev som betalning f6r 6verlitelserna
d. Uppritta ny upplatelse enligt stimma
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e. Silj uppldtelsen och ta skuldebrevet dter som betalning

10. Meddela ek. forvaltare vilka objekt som upplésts samt det nya objektets Objekt-1D, andelstal, insats

(samma som kopeskilling), storlek och arsavgift.
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Rutin - Delning

1.

9.

Sakerstill att ligenheten 4r fysiskt delad och att det finns vinds- och kallarférrad till biada ligenheter

samt eventuell bersa.

Samla ihop féljande uppgifter (frin “Register MNE.xlsx samt ek. forvaltare);
a. Agare, Igh-nr och objekt-ID fér ursprungligt objekt
b. Ursprungligt objekts insats samt ursprungligt andelstal (ej ytandelstal).

Lit medlem ta fram;
a. Protokoll frin uppmaitning av bo- och biareor i samtliga plan £6r nya objekt.
b. Marknadsvirde f6r ursprungligt objekt av auktoriserad maklare (vilket kommer utgéra

kopeskilling).

Ta fram nya, unika Igh-nr genom att addera 1 till det hdgsta anvinda 16pnummer (fyra sista siffrorna
ilgh-nr) f6r aktuellt hus och ligga det till den del av lgh-nr som anger hus. T ex Bjérken 6 bendmns
208604005 sa nya lgh-nr kan da bli 208604005-0030 och 208604005-0031 eftersom 0029 4r det

hégsta som anvinds.

Ta fram nya objekt-ID (MNEs interna ligenhetsnummer) enligt logiken HHTVD-X dir HH =
Huskropp, T=Trappuppging, V=Vaningsplan och D=Vilken ytterd6rr riknat frin vinster och dir
X ska 6ka med 1 vid varje sddan hir juridisk férindring. Har inte ligenheterna tidigare varit delade
blir X=1 f&r bada objekt. T ex kan en delning av ligenhet "B6K22-0” resultera 1 "B6K22-1" och
”B6K23-1”.

Rikna fram ursprungliga andelstal (ej andelsyta) genom att f6rdela ursprungliga objektets andelstal

enligt samma férhéllande som de bdda nya objektens ytor foérhéller sig till varandra.
Ursprungligt andelstal 1 = UrsprungligtAndelstal * Yta1 / (Yta1 + Yta2)
Ursprungligt andelstal 2 = UrsprungligtAndelstal * Yta2 / (Yta1 + Yta2)

Rikna fram;
a. Kopeskilling f6r ursprungligt objekt (enligt pkt 3.b.)
Nya insatser enligt samma princip som for ursprungliga andelstalen (enligt pkt 6)
c.  Upplatelseavgifter dir kopeskilling (enligt pkt 6.a.) férdelas enligt samma princip som f6r

andelstal men med avdrag f6r respektive nya objekts insats.

Uppdatera registret “Register MNE.xlsx”;
a.  Andra Objekt-ID och golvytor for ursprungligt objekt under flik ”Ligenheter”
b. Infoga ny rad for nytt objekt under alla flikar. Obs! Den nya raden skall in pa ritt stille sd
att Objekt-ID behalls sorterat under alla flikar.
c. Fyllialla uppgifter f6r nytt objekt (alla uppgifter i svart text)
Kopiera in alla formler £6r nytt objekt (alla uppgifter i grd text)
Kontrollera att drsavgifterna blir korrekt framriknade per automatik f6r bada objekt.

Kalla till extrastimma och samla ihop fullmakter motsvarande en f6r varje medlem som kommer
nérvara pa extrastimman. Punkt (a) nedan kan istillet behandlas 1 f6rvig pa ordinarie stimma om

méjligheten finns och di behéver man inte hilla ndgon extrastimma.
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10. Mé6te med berérda medlemmar och genomfér samtliga transaktioner;
a. Genomfor stimma enligt dagordning med réstning inklusive fullmakter.
b. Uppritta &verlatelseavtal dir féreningen koper ligenheten
c.  Uppritta skuldebrev som betalning for éverlatelsen
d. Uppritta nya upplatelser enligt stimmobeslut
e

Sdlj upplatelserna och ta skuldebrevet ater som betalning

11. Meddela ek. férvaltare vilket objekt som upplosts samt de nya objektens Objekt-ID, andelstal,

insatser (samma som k&peskillingarna), storlekar och arsavgifter.



