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Dagordning vid ordinarie
foreningsstamma

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Stimmans 6ppnande

Val av ordférande vi stimman

Anmilan av ordforandens val av protokollforare

Uppriittande av férteckning Gver nirvarande medlemmar och rostlingd
Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet
Faststillande av dagordning

Fraga om kallelse behérigen skett

Framldggande av styrelsens drsredovisning

Framléggande av revisorernas berittelse; eventuella anmirkningar och styrelsens forklaring déréver

10) Beslut om faststillelse av resultatriikning och balansrikning

11) Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

12) Beslut fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer

14) Beslut om antal ledaméter suppleanter i styrelsen samt antal revisorssuppleanter

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleanter

17) Val av valberedning, som skall besta av tre ledaméter varav en sammankallande

18) Ovriga drenden som angivits i kallelsen till stimman

19) Stimmans avslutande
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Styrelsen for BRF Malmé Nya

Forvaltningsberattelse i

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsréttsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Malmo Stad.
Arets resultat ir bittre 4n foregdende &r framfor allt p.g.a. lagre underhallskostnader under aret.

Driftkostnader exklusive underhall i foreningen har 6kat jamfort med foregdende ar framfor allt beroende pa
reparationskostnader och hogre taxebundna kostnader. Réntekostnaderna har minskat mot foregaende 4r.
De totala driftkostnaderna har minskat betydligt p.g.a. ligre kostnader for underhall.

Kommande verksamhetsér har foreningen fem 1dn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under &ret
frén 35 % till 152 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 156 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Tallen 1, 2 och 3 samt Bjérken 3, 6 och 7 i Malmé kommun. P fastigheterna finns sju 7
byggnader med 118 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1929 — 1935.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtréitt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Avtalen giller oforiandrat i 10 4r t.o.m.
2027-12-31 respektive 2028-12-31 med en arlig avgild pa 879 782 kr.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
31 42 30 6 10 119
Total tomtarea 12 582 m?
Total bostadsarea 8 764 m?
Arets taxeringsvirde 117 760 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 117 760 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling (underhéllsplan)
Hagtorn Fastighetsservice Fastighetsskotsel
All Remove Syd Klottersanering
Com Hem AB Kabel-TV
Bahnhof AB Bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 493 tkr och planerat underhall for 2 030 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken p4 det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardfrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller arsintervalls beriiknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.
Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittlig underhallskostnad pé 1 666 tkr per ar de nirmsta trettio aren.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 666 tkr (190 kr/m?). Detta

motsvarar den rekommenderade avsittningen enligt foreningens eviga kostnad. Evig kostnad 4r foreningens
genomsnittliga underhallskostnad sett till evig framtid.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte tappvattenledningar 2005 - 2007
Renovering fonster 2005 - 2010 Inkl. 16pande planerat underhall
Byte elstammar 2005 - 2007
Installation fjérrvirme 2007 Tallen 3 och Bjoérken 6
Takrenovering 2009
Ombyggnad forrad 2016
Huskropp utvéndigt (fonster och skorstenar) 2016
Relining 2016 - 2019 Tallen 1, Bjorken 3 och Bjérken 8
Markarbeten 2017
Malning fonster 2018 Tallen 3
Drinering och byte dagvattenledning 2019 Tallen 3
Drinering och byte dagvattenledning 2020 - 2021 Bjorken 6 & 7
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, mélning och underhall tvittstuga 81288
Installationer, inspektion och relining kksstam 21038
Markytor, drinering och byte dagvattenledning inklusive tillkommande kostnader 1927 630

Foreningen har under dret avslutat arbetet med drinering och byte av dagvattenledning i fastigheterna Bjorken 6 & 7.
Underhéllen har finansierats genom tidigare upptagning av nytt 1dn. Annu ett 1an togs upp i januari 2021.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Hallstrom Ordforande 2023
Gabi Louisedotter Ledamot 2023
Jessica Hakansson Ledamot 2022
Jan Sjoberg Ledamot 2023
Felicia Korman Ledamot 2022
Erik Zivkovic Ledamot 2023
Maja Lundberg Ledamot 2022
Karolina Palmér Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emilia Angel Suppleant 2022
Fanny Lundstrém Suppleant 2022
Henrik Malm Suppleant 2022
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emst & Young AB Auktoriserad revisor 2022
Stefan Berg Fértroendevald revisor 2023
Nils Méllerberg Fértroendevald revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Erik Zetterberg 2022
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Gillberg Sammankallande 2022
Jens Jansson 2022
Magnus Bjerhag 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.
Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 181 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 180 personer.

Foreningens drsavgift 4r oforandrad under 2021 jamfort med 4ret innan.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6randrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 815 kr/m?/4r.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 12 st.)

Vid rikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 7 146 7132 7122 6 989 6722
Resultat efter finansiella poster -1 146 -6 863 -1 546 -3132 -6 320
Arets resultat -1 146 -6 863 -1 546 -3132 -6 320
Resultat exklusive avskrivningar 156 -5528 -202 -1 780 -5279

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsdttning till

underhallsfond -1510 -7 666 -2257 -3 835 -7419
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 190 244 234 234 244
Balansomslutning 45 093 44 306 46 569 49 261 49 678
Soliditet % -8 -6 9 12 18
Likviditet % exkl. 1an som omsitts
2022 152 35 104 152 113
Likviditet %, inkl. 14n som omsitts
2022 9 - - - -
Arsavgiftsniva for bostiider, kr/m? 815 813 812 797 767
Driftkostnader, kr/m? 729 1356 766 902 1266
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 498 438 478 429 384
Rénta, kr/m? 57 72 71 70 86
Underhallsfond, kr/m? 0 0 0 0 0
Lan, kr/m? 5376 4947 4 662 4776 4 466
1500
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500 . N

250

. —
=250
2017 2018 2019 2020 2021

o~ Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 . Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintiikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Uppskrivningsfond Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid &rcts Drjan 658 514 62 458 11240 000 0 1542775 6862954

Disposition enl. drsstimmobeslut -6 862 954 6 862 954

Reservering underhéllsfond

1 666 000 -1 666 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1 666 000 1 666 000
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 91 922
Overforing frén
uppskrivningsfonden -562 000 562 000
Arets resultat -1 145952
Vid érets slut 658 514 154 380 10 678 000 0 -13 843 729 -1 145 952

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -13 843 729
Arets resultat ‘ -1 145952
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 666 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 666 000
Summa -14 989 681

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 14 989 681

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, héiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 145 509 7132121
Ovriga rorelseintiikter Not 3 559 392 417 934
Summa rérelseintikter 7 704 901 7 550 055
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 391 620 -11 888 113
Ovriga externa kostnader Not 5 -448 122 -436 319
Personalkostnader Not 6 -124 477 -122 490
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgéngar Not 7 -1 301 689 -1 335368
Summa rérelsekostnader -8 265 908 -13 782 290
Rérelseresultat -561 007 -6 232 235
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 457 217
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -585 402 -630 935
Summa finansiella poster -584 945 -630 718
Resultat efter finansiella poster -1 145 952 -6 862 954
Arets resultat -1 145952 -6 862 954
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 41 440 284 42 675 232
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 38610 105 351
Summa materiella anliggningstillgingar 41 478 894 42 780 583
Summa anliggningstillgdngar 41 478 894 42 780 583
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5530 60
Ovriga fordringar Not 12 14 308 19719
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 655170 647 465
Summa kortfristiga fordringar 675 008 667 244
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2939 573 858 534
Summa kassa och bank 2939 573 858 534
Summa omsittningstillgiAngar 3614580 1525777
Summa tillgingar 45 093 474 44 306 360
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T S e T O R S e o S TS
Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 812 894 720 972

Uppskrivningsfond 10 678 000 11 240 000

Summa bundet eget kapital 11 490 894 11 960 972

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 843 729 -7 542775

Arets resultat -1 145952 -6 862 954

Summa fritt eget kapital -14 989 681 -14 405 729

Summa eget kapital . -3 498 787 -2 444 757
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8 085 708 15 696 250

Summa lingfristiga skulder 8 085 708 15 696 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 39 026 542 27 663 000

Leverantérsskulder 309 150 1 864 571

Skatteskulder 8401 10 980

Ovriga skulder 4482 235

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1157978 1516 080

Summa kortfristiga skulder 40 506 553 31 054 867

Summa eget kapital och skulder 45 093 474 44 306 360
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PR o ot St i i e S s I S e o P SR
Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =L Ma 2 0862 95
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1301 689 1335368

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 155 737 -5 527 586
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -7 764 -69 245

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 911 856 2038235

Kassaflode fran den lopande verksamheten -1763 883 -3 558 595
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld : 3753 000 2 500 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 91922 62 458

Kassafléde frin finansieringsverksamheten 3 844 922 2562 458

Arets kassaflode 2 081 039 -996 137

Likvidamedel vid rets bérjan 858 534 1854 671

Likvidamedel vid arets slut 2939573 858 534

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald riinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlédggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbattringar (1998) Linjar 20
Standardfrbittringar (Vattenstammar Bjérken 7, 2003) Linjar 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 2 och Bjérken

7, 2004 Linjar 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 3 och Bjérken

6, 2005 Linjar 50
Standardforbittringar (Vattenstammar Tallen 1 och 2 samt

Bjorken 3 och 8, 2005) Linjar 50
Standardf6rbéttringar (Fonster Bjorken 7, 2003) Linjar 50
Standardforbittringar (Fonster Bjérken 3 och 8, 2006) Linjér 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 1 och Bjérken 3

och &, 2007) Linjér 50
Standardforbittringar (Fjdrrvirmeinstallation samt

vattenstammar Tallen 3 och Bjérken 6) Linjér 50
Standardforbittringar (Fonster Bjorken 6, 2008) Linjér 50
Standardforbittringar (Fonster Tallen 3, 2009) Linjér 50
Standardforbittringar (Tak, 2009) Linjar 50
Standardf6rbittringar (Fonster Tallen 1 och 2, 2010) Linjar 50
Milj6hus, 2011 Linjar 20
Bredbandsinstallation, 2011 Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

12 I ARSREDOVISNING BRF Malmé Nya Egnahemsférening Org.nr: 7460007417




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgiﬁer, bostader 7 145 509 7127921
Hyror, p-platser 7200 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 200 -3000
Summa nettoomsittning 7 145 509 7132121

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 229 908 229 908
Ovriga avgifter 152 796 152 796
Ovriga ersiittningar 29 236 29 967
Fakturerade kostnader 0 1 440
Ovriga rérelseintikter 65 409 3823
Forsdkringserséttningar 82 043 0
Summa o6vriga rérelseintikter 559 392 417 934

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -2 029 956 -8 048 462
Reparationer -492 653 -288 386
Fastighetsavgift -173 880 -170 051
Tomtrittsavgild -879 782 -879 782
Forsakringspremier -113 806 -99 502
Kabel- och digital-TV -195 200 -220 886
Systematiskt brandskyddsarbete -53 520 -22 543
Serviceavtal -15 127 -14 086
Sotning 0 -377
Sné- och halkbekdmpning -27 167 -7 500
Forbrukningsinventarier -55 463 -19 582
Vatten -320 616 -303 400
Fastighetsel -270 776 -178 401
Uppvérmning -1383 234 -1 197 430
Sophantering och atervinning -145 240 -136 966
Forvaltningsarvode drift -235 200 -300 758
Summa driftskostnader -6 391 620 -11 888 113
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -190 383 -183 148
IT-kostnader -1 076 -1290
Arvode, yrkesrevisorer -12 863 -12375
Ovriga forvaltningskostnader -5 630 -2 940
Kreditupplysningar -448 -2 475
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -35 462 -33792
Representation -2 196 -1 604
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -41
Medlems- och foreningsavgifter -8 929 -451
Konsultarvoden -187 716 -190 200
Bankkostnader -2 630 -2765
Ovriga externa kostnader -790 -5239
Summa dvriga externa kostnader -448 122 -436 319
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -282 801 0
Sammantriddesarvoden 187 600 -95 375
Sociala kostnader -29 276 -27 115
Summa personalkostnader =124 477 -122 490
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning uppskrivning Byggnader -281 000 -281 000
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -7 230
Avskrivningar tillkommande utgifter -953 948 -953 948
Avskrivning Maskiner och inventarier -66 741 -93 189
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 301 689 -1 335 368
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 457 217
Summa 6vriga réinteintéikter och liknande resultatposter 457 217
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -500 737 -630 935
Ovriga finansiella kostnader -84 665 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -585 402 -630 935
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1384283 1384283
Anslutningsavgifter 72 300 72 300
Tillkommande utgifter 44 785 584 44 785 584
46 242 167 46 242 167
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 46 242 167 46 242 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1384 283 -1 384 283
Anslutningsavgifter -72 300 -65 070
Tillkommande utgifter -13 069 351 -12 115 403
-14 525 934 -13 564 756
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -7230
Arets avskrivning tillkommande utgifter -953 948 -953 948
-953 948 -961 178
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 479 882 -14 525 934
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar byggnader 11 802 000 11 802 000
Ingéende avskrivningar uppskrivningar byggnader -843 000 -562 000
Arets avskrivning uppskrivning byggnader -281 000 -281 000
10 678 000 10 959 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 440 284 42 675 232
Varav
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 30 762 284 31716 232
Uppskrivning byggnader 10 678 000 10 959 000
Taxeringsvérden
Bostader 117 760 000 117 760 000
Totalt taxeringsvérde 117 760 000 117 760 000
varav byggnader 64 930 000 64 930 000
varav mark 52 830 000 52 830 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 944 258 944 258
944 258 944 258
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 944 258 944 258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -838 907 -745 718
-838 907 -745 718
Arets avskrivningar
Maskiner -66 741 -93 189
-66 741 -93 189
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -905 648 -838 907
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -905 648 -838 907
Restvérde enligt plan vid arets slut 38 610 105 351
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 14 308 19 719
Summa 6vriga fordringar 14 308 19 719
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 118 279 113 806
Forutbetalt forvaltningsarvode 48 512 47 596
Forutbetald elavgift 11 596 0
Forutbetald renhéllning 0 2431
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 368 27 101
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8320 16 640
Forutbetald tomtrattsavgild 440 095 439 891
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 655170 647 465
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 17779 17 779
Transaktionskonto 2921794 840 755
Summa kassa och bank 2939 573 858 534
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 47 112 250 43 359 250
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -39 026 542 -27 663 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 085 708 15 696 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riéntesats” Villkorséndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,01% 2021-03-28 6 048 750 -6 048 750 0 0
SWEDBANK 0,48% 2022-03-28 10 024 250 0 310 000 9714 250
SWEDBANK 0,36% 2022-03-28 0 8 548 750 200 000 8348 750
SWEDBANK 2022-04-28 4300 000 -4 200 000 100 000 0
SWEDBANK 0,28% 2022-05-28 0 6400 000 47 000 6 353 000
SWEDBANK 2,01% 2022-11-25 7 810 542 0 200 000 7610 542
SWEDBANK 0,41% 2022-11-28 7 000 000 0 0 7 000 000
SWEDBANK 1,68% 2023-06-21 8 175 708 0 90 000 8 085 708
Summa 43 359 250 4700 000 947 000 47 112 250

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 894 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 59133 58 944
Upplupna réintekostnader 32796 48 030
Upplupna driftskostnader 0 2 500
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 356 085
Upplupna elkostnader 49 787 17 595
Upplupna virmekostnader 225 717 204 700
Upplupna revisionsarvoden 10 900 10 900
Upplupna styrelsearvoden 188 200 187 600
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 591 444 629 726
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1157 978 1516 080
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Not Stillda sidkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 43 682 500 43 682 500

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad pdverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt figer du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skdtsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocks4 vérdplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller Sverlatas pa
samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing3 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (léngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter ér intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvi slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riknas éiven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre #in de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ir storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ir litet i
forhdllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 1an.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 14n.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings riinteintikter ir
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgir till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser .
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ér osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 6391 620 11 888 113
Ovriga externa kostnader . 448 122 436 319
Personalkostnader 124 477 122 490
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 1301689 1335368
Finansiella poster 584 945 630718
Summa kostnader 8 850 853 14 413 009

1301 689,00

1157 544,00

M Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
I Driftkostnader
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skétsel/fastighetsskotsel grund 69 818 68918
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 70 598 113 422
Tradgérdsskotsel extra debiterat 80 384 118 419
Systematiskt brandskyddsarbete 53 520 22 543
Serviceavtal 15 127 14 086
Inre skotsel/stid extra 14 400 0
Sotning 0 377
Sné- och halkbekimpning 27 167 7 500
Rep bostider utg for kopta tj 98 233 43 234
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 10 032 13 126
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 46 426 13 268
Rep installationer utg for képta tj 37275 46 526
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 106 385 12 058
Rep install utg for képta tj Virme 48 014 23714
Rep install utg for képta tj Ventilation 17 828 0
Rep install utg for képta tj Lassystem 19 383 0
Rep huskropp utg for kopta tj 24 029 21215
Rep markytor utg for kopta tj 24 065 0
Ovriga Reparationer 8 400 0
Vattenskador 52 585 115 246
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 81 288 0
UH installationer utg for kopta tj 0 30 663
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 21038 6 720 799
UH installationer utg for kopta tj Virme 0 96 900
UH huskropp utg for kdpta tj Dérrar & Portar 0 29 378
UH Markytor utg for kopta tj 1927 630 1170722
Fastighetsel 270776 178 401
Uppvirmning 1383234 1197 430
Vatten 320616 303 400
Sophiimtning 138 334 119 357
Extra sophdmtning 3364 17 609
Hyra container 3542 0
Fastighetsforsikring 113 806 99 502
Tomtrittsavgilder 879 782 879 782
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 195 200 220 886
Fastighetsskatt 173 880 170 051
Forbrukningsinventarier 32084 0
Forbrukningsmaterial 23 380 19 582
Summa driftkostnader 6 391 620 11 888 113
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1749 145,00

320 616,00
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1383 234,00

145 240,00

492 653,00

Il Sophantering och atervinning
B8 uppvarmning

e

I vatten

I Ovriga kostnader

I Underhall

I Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-12-31 2020-12-31
BOA 8 764 8 764
Belopp i kr/kvm 2021 2020
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 22 25
Extra sophdmtning 0 2
Fastighetsel 31 20
Fastighetsforsikring 13 11
Fastighetsskatt 20 19
Forbrukningsinventarier 4 0
Forbrukningsmaterial 3 2
Inre skotsel/stdd extra 9 0
Rep bostader utg for kopta tj 11 5
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 5 2
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1 1
Rep huskropp utg for képta tj 3 2
Rep install utg for kopta tj Lassystem 2 0
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 12 1
Rep install utg for kopta tj Ventilation 2 0
Rep install utg for képta tj Virme 5 3
Rep installationer utg for képta tj 4 3
Rep markytor utg for kopta tj 3 0
Serviceavtal 2 2
Sné- och halkbekdmpning 3 1
Sophidmtning 16 14
Systematiskt brandskyddsarbete 6 3
Tomtrittsavgilder 100 100
Trddgardsskotsel extra debiterat 9 14
UH gemensamma utrymmen utg for kpta tj 9 0
UH huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 0 3
UH installationer utg for képta tj 0 3
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 2 767
UH installationer utg for képta tj Virme 0 11
UH Markytor utg for kopta tj 220 134
Underhall Ovrigt 0 0
Uppvérmning 158 137
Vatten 37 35
Vattenskador 6 13
Yttre skétsel/fastighetsskétsel extra 8 13
Yittre skotsel/fastighetsskétsel grund 8 8
Ovriga Reparationer 1 0
Summa driftkostnader 729,30 1 356,47
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

BRF Malmo Nya i
Egnahemsforening

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbygg en

www.riksbyggen.se Rumn fo1 hela Livet
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Brf Malm& Nya Egnahemsférening org.nr 746000-7417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Brf Malmd Nya
Egnahemsférening for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdakningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt De
fértroendevalda revisorernas ansvar.

Vi & oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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De fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om att drsredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rdkenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgérder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och &vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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