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Verksamhetsberattelse 2023

Moten och former f6r information
Under 2023 har vi fortsatt med vdrt styrelsearbete som vanligt. Vi har forutom vara ordinarie

styrelseméten haft Idpande méten med vir energikonsult Ake Nilsson och med vir fastighetsskotare
Hagtorn. Underhallsgruppen, som bestar av tre styrelseledamdter, har haft méten med Restaurera som
har hjilpt oss med underlag for anbudsférfragan och ridgivning i drenden. Vi har haft mote med
husvirdarna dir det bland annat diskuterats anmirkningar efter OVK som genomf6rdes 2022 samt getts
information infor underhllsspolningen som genomfordes i juni 2023.

Eftersom vér avgiftshdjning ir 2023 var ligre dn Riksbyggen rekommenderade, har vi enligt
6verenskommelse haft m&te med Riksbyggen for en ekonomisk avstimning och prognos for ret.

Vi har fortsact med vira regelbundna infobrev som sitts upp i trapphusen och ocksa publiceras pd
hemsidan.

Vid drsstimman i maj 2023 valdes en ny styrelse med nio ordinarie ledaméter och tva suppleanter. Under
hésten flyttade ddvarande ordférande och i december valdes dirfor en ny ordférande. Vi beslutade att det
inte behvdes viljas in nigon ny i styrelsen utan har fortsatt med dtta ordinarie ledamoter och tvd
suppleanter.

Overlitelser

Under 2022 hade vi 16 dverlitelser och under 2023 hade vi S 6verlitelser. Rutinen om god information
till ny medlem avseende husvird, rutiner for renovering och hur féreningen fungerar har fortsatt under
aret.

Ombyggnad och renovering

Styrelsen har dven under 2023 hanterat manga irenden nir det giller medlemmarnas renoveringar och
ombyggnader, cirka tio drenden i olika faser.

Processen for kvalitetssikringsarbete fortsitter. Foreningen har fitt positiv iterkoppling frin anlitade
besiktningsmin att den ir tydlig och underlittar deras arbete. Lingsiktigt kommer denna process ha
positiv inverkan pd foreningens ekonomi di vi minimerar risken for kostsamma forsikringsirenden
kopplade till bristfillig renovering. Foreningen har under 2023 tyvirr haft tre omfattande
forsikringsirenden pd grund av vattenskador bl.a. orsakat av felinstallerade ror.

Killaravgifter

Implementationen av avgiftsuttag for killarnedbyggnad har nu implementerats frin och med november
2023 efter beslut samt underlag frin drsstimman i maj 2022. Den linga ledtiden mellan beslut och
implementation beror dels pi den higa arbetsbelastningen for styrelsen under aret samt uppmitningen av
radhuskillarna.

Hagtorn Fastighetsservice

Samarbetet med vir fastighetsskotare Hagtorn har dter styrts upp ytterligare for att undvika kostsamma
extra utryckningar och for att de ska kunna samla sina insatser till sin planerade rond en ging/vecka, som
nu utokats till 3 timmar i stillet for 1.

Hagtorn har utéver ordinarie tillsyn och underhillsitgirder gjort en forindring av fallet frin grusgingen
pa gaveln till Tallen 1, for att forscka forhindra vattensamling dir vid kraftiga regn.

De har ocksa varit behjilpliga med diverse lickage vid fonster, takfonster och skorstensstock. Efter mycket
om och men har iven deras nyckelskdp fixats sd att det fungerar igen, och externa entreprendrer nu kan
komma 4t nycklar vid behov. Nigra kirvande handtag har ocksd dtgirdats.



Larmen till drineringspumparna fungerar dntligen, och diir har de ocksi haft nigra fingrar med i spelet.
Pi det hela taget har kommunikationen med Hagtorns ytterligare forbittrats.

Tridgardar
Vir nya hickklippningsfirma sedan 2021, Sydkustens Tridvird & Tridgird, har tvd ginger under sommar

respektive senhdst klippt vira drygt kilometerlinga hickar fortjinstfullt. De har dessutom sett Gver vira
trid och tagit ner de som behovts i storlek. Dock var det tyvirr nigra trid som foll omkull i stormen i
augusti. Vid vira gemensamma tridgirdsdagar har vi fixat sjilva i tridgirdarna och haft efterfoljande
grillning och samvaro i tridgirden efter vil genomfort dagsverke.

Ekonomi

I samrad med vir ekonomiska forvaltare har vi valt att for 2024 hoja avgifterna med 6%. Denna hdjning dr
ett resultat av 8kade taxebundna kostnader, som fjirrvirme, och dkade rintekostnader. Dessa i sin tur
beroende p det oroliga virldsliget och pigiende ligkonjunktur. De fasta avgifterna (digitala tjanster och
fastighetsskatt) p varje ligenhet hojs for att matcha utgifterna.

Vi har under iret haft tvi lin som 6pt ut pi ca 18 miljoner kronor, dir valde styrelsen att binda ett av
linen i juni pd tvid 4r da visigen fortsatt stor chans att Riksbanken skulle hja rintorna. Lin nummer ett
ligger kvar hos Swedbank. Lan nummer tvd ligger hos SBAB med resten av foreningens lan men 4r rorligt.
Efter diskussion med vir ekonomiska forvaltare har vi valt att 5ka amorteringstakten pd det rorliga linet
hos SBAB till 200 000 kr/ar. Freningens totala lineskuld ir for nirvarande ca 46 miljoner kronor.

Tekniskt Underhill

Under 2023 har installation av avgasare samt magnetitfilter kopplat till virt virmesystem genomforts i
Tallen 2 och Tallen 3. Under inkdrningsperioden har vi fitt hjilp av husvirdarna med b.la. rengéring och
kontroll av trycket. Vi har kunnat notera okad komfort i husen och en pitaglig minskning av
virmerelaterade felanmilningar i husen. Beslut om att gd vidare med dessa installationer i dvriga hus dr
ocksi taget och kommer att ske [6pande under dren som kommer med hinsyn till vir ekonomiska
situation. Tallen 1 4r ndst pd tur innan sommaren 2024.

Ake Nilsson har under 2023 pibarjat arbetet med att successivt avveckla sin verksamhet som
energikonsult. Han har under 2023 knutit en ny firma till sig och oss som forening vad giller ansvar for
fjirrvirmefrigor och hantering av dessa. Istillet for Komplett VVS har Ake valt att anlita Filip Jiwesson
och hans firma VVSAREN i Skine. Ake Nilssons dvergripande ansvar liksom all praktisk hantering av
foreningens fjarrvirme frin 2024 kommer saledes att skdtas av den firman framdver nir Ake gir i pension.
Det innebir att den nya firman kommer fi mer ett helhetsgrepp om féreningen genom attansvara for
savil nyinstallationer, 18pande underhall, energikonsultering samt dtgird av felanmilningar. Filip har
tidigare arbetat pi Komplett VVS och kinner vira hus vil.

Underhéllsplanen dr uppdaterad och med i budgetplaneringen. Och vi riknar med att fortlopande
uppdatera kommande ir.

Under 2023 har planering och offerter tagits fram for fasadrenovering av Tallen 3 som beddmts vara i stort
renoveringsbehov. I samrad med Restaurera, som tagit fram underlag till forfrigan, har vi tagit beslut om
attanlita Byggnadsvird i Fokus. Avtalet med denna firma ir skrivet sd att planerad start sker forst 2025 di
det beddms vara bittre for foreningen med tanke pi dagens rintelige. Méjligheten att skjuta upp
ytterligare dr dven inskrivet om det skulle finnas ekonomiska skil att avvakea.

OVK-besiktningen pibérjades redan 2022 men den har dragit ut p tiden pd grund av mianga
anmirkningar som behovde dtgirdas. Fortfarande under 2023 kvarstir ett par ligenheter i tvd av vdra sju
hus, som behdver atgirda sina ventilationsfel, men fem av vara hus ir trots allt helt godkinda.



I maj och juni 2023 genomforde Avloppsjouren underhillsspolning av samtliga ligenheters avlopp frin
kok och badrum/toalett. Deras beddmning var att det i stort sett sig bra ut. Rekommenderat intervall till
nista underhdllsspolning 4r cirka fem ar, dvs2028.

Vi rekommenderades av konsulter att genomfora dagvattenundersdkning i de fyra icke drinerande husen
vilket siledes gjordes redan december 2022 men sammanstillning och diskussion kring resultatet har
gjorts under 2023. Vi har tagit beslut om att gi vidare med drinering eftersom vi dr vil medvetna om
problematiken. Det dr inlagt i underhillsplanen men i vilken ordning husen prioriteras mdste vi hilla
oppet for vidare diskussion samt bedémas i forhillande till annat underhillsarbete och den ekonomiska
situationen.

Avslutningsvis

Tack till husvirdar och alla medlemmar som hjilpt till under verksamhetsiret 2023!

Styrelsen MNE
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Styrelsen for Bostadsriltsforeningen

F L = -~ | Malmé Nya Egnahemsférening far
0 rva tn I n g S e ra tte S e héirmed avge crsredovisning for
réikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site i Malmo kommun.
Arets resultat &r simre dn foregiende ar framfor allt p.g.a. hogre underhdlls- och riantekostnader.

Driftkostnader exklusive reparation och underhéll i foreningen har dkat jamfort med fregiende ar framfor allt beroende
pa fastighetsskatsel och hogre taxebundna kostnader. Rintekostnaderna har 6kat mot foregaende ar.
De totala driftkostnaderna har dkat betydligt p.g.a. hogre kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frin 23% till 42%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under éret
fran 276 % till 238 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 235 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 517 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen fger fastigheterna Tallen 1, 2 och 3 samt Bjérken 3, 6, 7 och 8 i Malmd kommun. P4 fastigheterna finns sju
7 byggnader med 118 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1917-1935.

Fastigheterna 4r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrattsavtal med Malmo kommun. Avtalen giller ofrindrat i 10 ar t.o.m.
2027-12-31 respektive 2028-12-31 med en arlig avgild pé 879 782 kr.

2 | ARSREDOVISNING Bostadsratisforening Malmé Nya Egnahemsférening Org.nr: 746000-7417



Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
30 42 29 6 11 118
Total tomtarea 12 582 m?
Total bostadsarea 8 764 m?
Arets taxeringsvirde 143 931 000 kr
Foregiende drs taxeringsvérde 143 931 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Hagtorn Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Tele 2 Sverige AB Kabel-TV

Bahnhof AB Bredband
Energikonsulterna EDEK AB Funktion och energiavtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 289 tkr och planerat underhall for 924 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhdllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &tligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.
Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittlig underhéllskostnad pa 1 666 tkr per &r de nérmsta trettio dren.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 875 tkr (214 ki/m?). Detta

motsvarar den rekommenderade avsittningen enligt foreningens eviga kostnad. Evig kostnad dr foreningens
genomsnittliga underhéllskostnad sett till evig framtid.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte tappvattenledningar 2005-2007
Renovering fonster 2005-2010 Inkl. 16pande planerat underhall
Byte elstammar 2005-2007
Installation fjérrvarme 2007 Tallen 3 och Bjorken 6
Takrenovering 2009
Ombyggnad forrad 2016
Huskropp utvéandigt (fonster och skorstenar) 2016
Relining 2016-2019 Tallen 1, Bjorken 3 och Bjorken 8
Markarbeten 2017
Mélning fonster 2018 Tallen 3
Drinering och byte dagvattenledning 2019 Tallen 3
Drinering och byte datvattenledning 2020-2021 Bjorken 6 & 7
Gemensamma utrymmen, mélning och underhéll
tvittstuga 2021
Installationer, inspektion och relining koksstam 2021
Markytor, drinering och byte dagvattenledning
inklusive tillkommande kostnader 2021
Tvittmaskin 2022
Filminspektion dagvatten, byte armaturer 2022
Huskropp fasad, fonster 2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Malning, Tvéttstuga 249 434
Installationer, tvittstuga div., underhéllsspolning,
fjarrvéarme 531 859
Taksékerhetsanordning, fagelavisare 142 279
Planerat underhall 2024-2025 Belopp
Fasader. Fonster (inkl. stdllning), portar/dorrar ca 8 000 000
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning, forutom *
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Karolina Palmér Ordforande 2024
Maja Lundberg * Ordforande (avedende)  Fram till december 2023
Sara Mellander Sekreterare 2024
Lars Berggren Ledamot 2024
Ebba Toreheim Kassor 2024
Anna Bernstad Ledamot 2024
Erik Adlers Ledamot 2024
Tobias Pettersson Ledamot 2024
Jan Sjoberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Elisabeth Hallstrom Suppleant 2024
Olof Lindén Suppleant 2024
Revisorer och évriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2024
Nils Mollerberg Fortroendevald revisor 2024
Stefan Berg Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Erik Zetterberg 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jens Jansson Sammankallad 2024
Anna Eklund 2024
Anna Olsén 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat men deras méjligheter att finansiera sina ekonomiska &tagande ér fortsatt goda idag.
Foreningen har bemott detta genom hojningar pa avgifterna med 10 % 2023 och 6 % 2024, samt forslag pa eventuellt
kommande avgiftshojningar framover.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 180 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 181 personer.

Féreningens arsavgift har hojts med 10% fran 2023-03-01.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 910 kr/m?*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 17 st.)
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt
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Nyckeltal i (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 7778 7159 7 146 7132 7121
Resultat efter finansiella poster =717 304 —1 146 —6 863 —1 546
Arets resultat =717 304 -1 146 -6 863 —1546
I‘{esultatexkl_ avslq'l\{ntngar men inkl 1358 108 ~1510 7666 9957
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 44 081 44 878 45093 44 306 46 569
Soliditet % -9 —~7 -8 -6 9
Likviditet % inkl. 1an som omsitts
2024 42 23 9 - -
Ii(;l;\éldltet % exkl. [an som omsitts 238 276 152 35 104
\ 55
f&rsavg'lft"andel i % av totala 95 97 9 97 o7
rorelseintikter
Arsavglt} kr/kvm uppléten med 910 439 442 940 938
bostadsritt
Driftkostnader ke/kvm 636 539 729 1356 766
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 530 493 498 438 478
Energikostnad ki/kvm 260 238 225 192 204
Underhallsfond kr/kvm 276 168 0 0 0
Reservering till underhéllsfond 214 214 190 244 234
kr/kvm
Sparande kr/kvm 164 226 249 288 265
Rénta kr/kvm 196 88 57 72 71
Skuldséttning ki/kvm 5284 5323 5376 4 947 4 662
Skuldséit.t.mng k/kvm upplaten med 5984 5323 5376 4947 4662
bostadsritt
Rintek#nslighet % 5.8 6,3 6,4 5,9 5,6
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas p4 totala intikter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pd totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfdr riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsuiitt:
Beriknas pa totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pé totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-  Underhlls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belapp vid rets brjan 658 514 180 990 10 397 000 1 468 576 -16 177257 303 761
Disposition enl. &rsstammobeslut 303 761 ~303 761
Reservering underhallsfond 1 875000 —1 875000
Tanspriktagande av

underhallsfond -923 573 923 573

Overforing fran

uppskrivningsfonden —281 000 281 000

Arets resultat 717 497
Vid rets slut 658 514 180 990 10 116 000 2 420 003 —16 543 923 =717 497
Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —15 592 496

Arets resultat =717 497

Arets fondreservering enligt stadgarna -1 875 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 923 573

Summa —17 261 420
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 17261 420

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7777 572 7 159 020
Ovriga rorelseintikter Not 3 624 559 437315
Summa rorelseintikter 8402 131 7596 335
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 569 883 —4 725 082
Ovriga externa kostnader Not 5 —-488 974 —417 764
Personalkostnader Not 6 —148 565 —130 760
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —1234 948 —1273 558
Summa rorelsekostnader =7 442 370 —6 547 164
Rorelseresultat 959 761 1049172
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 42960 26 448
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —-1720218 =771 859
Summa finansiella poster -1 677 258 =745 411
Resultat efter finansiella poster =717 497 303 761
Arets resultat ~717 497 303 761
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 38970 387 40 205 335
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 38 970 387 40 205 335
Summa anliggningstillgangar 38970 387 40 205 335
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 711 5315
Ovriga fordringar Not 12 14 622 14 330
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 696 120 664 430
Summa kortfristiga fordringar 730 453 684 075
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4 380 586 3988554
Summa kassa och bank 4 380 586 3 988 554
Summa omsiittningstillgingar 5111 039 4672 629
Summa tillgingar 44 081 426 44 877 965
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 839 504 839 504

Uppskrivningsfond 10 116 000 10 397 000

Fond for yttre underhall 2 420 003 1468 576

Summa bundet eget kapital 13 375 507 12 705 080

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 543 924 —16 177 257

Arets resultat =717 497 303 761

Summa fritt eget kapital —17 261 420 —15 873 496

Summa eget kapital -3 885913 -3 168 416
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 35653917 28 038 209

Summa langfristiga skulder 35653917 28 038 209

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 653 833 18 609 541

Leverantdrsskulder 447 565 366 711

Skatteskulder 22 511 15 541

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1189513 1016378

Summa kortfristiga skulder 12 313 422 20 008 172

Summa eget kapital och skulder 44 081 426 44 877 965
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~HT4 305761
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 234 948 1273 558

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 517 452 1577 319
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —46 377 -9 068

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 260 958 -81 380

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 732 032 1486 872
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =340 000 —464 500

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 26610

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —340 000 —437 891

Arets kassaflode 392 032 1 048 981

Likvidamedel vid arets borjan 3 988 554 2939 573

Likvidamedel vid érets slut 4 380 586 3988 554

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbittringar (1998) Linjér 20
Standardforbéttringar (Vattenstammar Bjorken 7, 2003) Linjér 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 2 och Bjérken

7,2004 Linjér 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 3 och Bjérken

6, 2005 Linjér 50
Standardforbattringar (Vattenstammar Tallen 1 och 2 samt

Bjorken 3 och 8, 2005) Linjar 50
Standardforbttringar (Fonster Bjorken 7, 2003) Linjdr 50
Standardforbittringar (Fonster Bjdrken 3 och 8, 2006) Linjdr 50
Standardforbittringar (Elinstallation Tallen 1 och Bjérken 3

och 8,2007) Linjar 50
Standardforbittringar (Fjarrvirmeinstallation samt

vattenstammar Tallen 3 och Bjérken 6) Linjar 50
Standardforbittringar (Fénster Bjorken 6, 2008) Linjér ' 50
Standardforbattringar (Fonster Tallen 3, 2009) Linjér 50
Standardforbittringar (Tak, 2009) Linjar 50
Standardforbittringar (Fonster Tallen 1 och 2, 2010) Linjér 50
Miljohus, 2011 Linjér 20
Bredbandsinstallation, 2011 Linjdr 10
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider® 7777 572 7 159 152
Hyror, p-platser 7200 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 —132
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —=7200 =7 200
Summa nettoomsiéttning 7777 572 7 159 020
+ Arsavgifter ingér dven kabel-tv/ bredband och fastighetsavgift
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 197 340 197 938
Ovriga avgifter 178 416 178 731
Ovriga ersittningar 20 291 43 048
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -1
Erhallna statliga bidrag* 82 862 0
Ovriga rorelseintékter 80 635 17 599
Forsakringserséttningar 65 025 0
Summa 8vriga rorelseintékter 624 559 437315
*El stod
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —923 573 —406 424
Reparationer —288 788 —236 449
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —189 091 —180 761
Tomtrittsavgild —879 782 —879 986
Forsikringspremier —132 267 —118279
Kabel- och digital-TV —205 496 —197 841
Systematiskt brandskyddsarbete —10 178 —47 330
Serviceavtal —21935 -15973
Obligatoriska besiktningar —28 855 —83 750
Sné- och halkbekdmpning —50 628 —22 337
Férbrukningsinventarier -9 237 —23926
Vatten —407 068 —334 799
Fastighetsel —302 332 —398 338
Uppvérmning -1 567958 —1354791
Sophantering och dtervinning =151 312 —142 418
Forvaltningsarvode drift —401 383 —281 679
Summa driftskostnader -5 569 883 -4 725 082
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —191 074 —181 462
[T-kostnader —1439 —1239
Arvode, yrkesrevisorer =31375 =26 975
Ovriga forvaltningskostnader -28 971 —10 803
Kreditupplysningar -3 250 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 125 —41276
Representation —628 -3 823
Kontorsmateriel -127 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -60
Medlems- och foreningsavgifter -8 450 -8 320
Konsultarvoden —195 460 —129 994
Bankkostnader -6 501 =11 000
Ovriga externa kostnader -8 576 -2 813
Summa évriga externa kostnader -488 974 =417 764
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —113 398 —100 202
Sociala kostnader -35167 -30 558
Summa personalkostnader -148 565 -130 760
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —281 000 —281 000
Avskrivningar tillkommande utgifter —953 948 —953 948
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -38610
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 234 948 -1 273 558
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 42 668 26 426
Ovriga rinteintikter 292 22
Summa 8vriga ranteintikter och liknande resultatposter 42 960 26 448
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1720218 =771 859
Summa riantekostnader och liknande resultatposter =1720 218 =771 859
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1384283 1 384 283
Anslutningsavgifter 72 300 72 300
Tillkommande utgifter 44 785 584 44 785 584
46 242 167 46 242 167
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 46 242 167 46 242 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1384 283 —1384 283
Anslutningsavgifter =72 300 =72 300
Tillkommande utgifter —14 977 248 —14 023 300
-16 433 831 =15 479 883
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —953 948 —953 948
=953 948 —-953 948
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 387 779 -16 433 831
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 11 802 000 11 802 000
Ingdende nedskrivningar —1 405 000 —1 124 000
Arets nedskrivningar —281 000 =281 000
10 116 000 10 397 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 970 388 40 205 336
Varav
Tillkommande utgifter 28 854 388 29 808 336
Uppskrivning byggnad 10 116 000 10 397 000
Taxeringsvérden
Bostader 143 931 000 143 931 000
Totalt taxeringsvarde 143 931 000 143 931 000
varav byggnader 83 200 000 83 200 000
varav mark 60 731 000 60 731 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 944 258 944 258
944 258 944 258
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 944 258 944 258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner —944 258 —905 648
=944 258 -905 648
Arets avskrivningar
Maskiner -38 610
0 -38 610
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —944 258
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -944 258
Restvirde enligt plan vid arets slut 0
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14 622 14 330
Summa dvriga fordringar 14 622 14 330
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 158 376 132 267
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 444 45287
Forutbetald kabel-tv-avgift 31559 30 136
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 850 16 850
Foérutbetald tomtréttsavgild 439 891 439 891
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 696 120 664 430
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 587 639 1 547 491
Transaktionskonto 2792 947 2 441 062
Summa kassa och bank 4 380 586 3 988 554
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 46 307 750 46 647 750
Nista &rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —10 163 833 —18 319 541
Niista &rs amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut - 490 000 -290 000
Langfristig skuld vid arets slut 35 653 917 28 038 209

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2023-09-05 10 413 833,00 —10 413 833,00 0,00 0,00
SBAB 4,56% 2024-09-05 0,00 10 413 833,00 50 000,00 10 363 833,00
SWEDBANK 4.39% 2025-06-18 7995 708,00 10,00 90 000,00 7905 708,00
SBAB 3,73% 2025-09-10 10413 833,00 0,00 0,00 10 413 833,00
SBAB 3,73% 2026-11-12 7410 542,00 0,00 200 000,00 7210 542,00
SBAB 3,74% 2027-09-10 10 413 834,00 0,00 0,00 10 413 834,00
Summa 46 647 750,00 0,00 340 000,00 46 307 750,00

*Senast kinda rantesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 490 000 kr samt 10 163 833 som ska omforhandlas varfor den delen
av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Resterande skuld pa 35 653 917 kr forfaller inom 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 32991 30 352
Upplupna réntekostnader 3118 36 507
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4 482 7753
Upplupna elkostnader 25 667 49204
Upplupna vattenavgifter 104 120 0
Upplupna virmekostnader 223 896 200 737
Upplupna kostnader for renhélining 23672 180
Upplupna revisionsarvoden 25500 19 125
Upplupna styrelsearvoden 105 000 96 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 464 5949
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 969 0
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 611634 569 971
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1189 513 1016 378
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 47709 700 43 682 500
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser 0 0

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Brf Malmé Nya Egnahemsférening, org.nr 746000-7417

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malmo Nya
Egnahemsforening for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
Kkassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedomer &r nédvéndig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om Vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

12



De fértroendevalde revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Malmé Nya
Egnahemsférening for & 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s3 att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

o p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgirder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
3tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den o /77(1f 2024
Ernst & Young AB
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Tanja Jérgensen Stefan Berg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

s Mé|lerberg
Foértroehdevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fasti gheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den rliga avsittningen paverkar féreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrdttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underh&ll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som féreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska ldpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre @n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en férening har Iag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintdkter &r
skattefria till den del de & hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5569 883 4725082
Ovriga externa kostnader 488 974 417 764
Personalkostnader 148 565 130 760
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1234948 1273 558
anlidggningstillgangar

Finansiella poster 1677 258 745 411
Summa kostnader 9119 628 7292 574



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel grund 132 218 80718
Fastighetsskotsel extra 116 522 101 249
Utemiljo extra 152 644 99 712
Systematiskt brandskyddsarbete 10178 47330
Serviceavtal 21935 15973
Obligatoriska besiktningskostnader 0 10 000
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 28 855 73 750
Sné- och halkbekémpning 50 628 22 337
Rep bostéder utg for kopta tj 12 050 48 387
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 6 849
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 12016 17 473
Rep installationer utg for kopta tj 8 005 56 799
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 21 830 4621
Rep install utg for képta tj Véarme 55766 49 583
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 4250 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 6364
Rep huskropp utg for kopta tj 8 874 19 304
Rep markytor utg for kopta tj 683 2001
Ovriga Reparationer 0 7 344
Forsikringsskador 162 603 17 724
Vandalisering 2709 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta g 151 435 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Tvittutrustning 97 999 44500
UH installationer utg for kopta tj 292 044 20 220
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 75 375 67 500
UH installationer utg for kdpta tj Virme 164 440 0
UH huskropp utg for kopta tj 142 279 274 204
Fastighetsel 302 332 398 338
Uppvirmning 1567958 1354 791
Vatten 407 068 334799
Sophémtning 151312 142 418
Fastighetsforsékring 132 267 118 279
Tomtréttsavgilder 879 782 879 986
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 205 496 197 841
Fastighetsskatt 189 091 180 761
Forbrukningsinventarier 378 9911
Férbrukningsmaterial 8 859 14015
Summa driftkostnader 5569 883 4725082



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 8 764 kr/kvm 8 764 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 23 23
Extra sophédmtning 0 0
Fastighetsel 34 45
Fastighetsforsdkring 15 13
Fastighetsslkatt 22 21
Fastighetsskotsel extra 13 12
Fastighetsskétsel grund 15 9
Forbrukningsinventarier 0 1
Forbrukningsmaterial 1 2
Forsikringsskador 19 2
Hyra container 0 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 3 8
Obligatoriska besiktningskostnader 0 1
Rep bostéder utg for képta tj 1 6
Rep garage o p-plats utg for kpta tj 0 0
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 1 2
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 1
Rep huskropp utg for kopta tj 1 2
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 0 0
Rep install utg for kopta tj El 0 0
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 0 1
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 2 1
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 0 0
Rep install utg for kopta tj Virme 6 6
Rep installationer utg for kdpta tj 1 6
Rep lokaler utg for kopta tj 0 0
Rep markytor utg for kopta tj 0 0
Serviceavtal 3 2
Sné- och halkbekimpning 6 3
Sophdmtning 17 16
Sotning 0 0
Stdd extra 0 0
Systematiskt brandskyddsarbete 1 5
Tomtréttsavgilder 100 100
UH bostider utg for kopta tj 0 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 11 5
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 17 0
UH huskropp utg for kopta tj 16 31
UH huskropp utg fér kopta tj Dorrar & Portar 0 0
UH installationer utg for kopta tj 33 2
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 9 8
UH installationer utg for kdpta tj Vdarme 19 0
UH Markytor utg for kdptatj 0 0
Underhall Ovrigt 0 0
Uppvéarmning 179 155
Utemiljo extra 17 11
Vandalisering 0 0
Vatten 46 38
Ovriga fastighetskostnader 0 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Ovriga Reparationer 0 1
Summa driftkostnader 635,54 539,15



" e . Arsredovisni ir upprttad
Bostadsrattsforeningen e sosdvispreningen
Malmo Nya Egnahemsforening i

M a | m 6 N y a samarbete med Riksbyggen
Egnahemsférening

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run fir heba Lint




