PROTOKOLL FORENINGSSTAMMA 2024

MALMO NYA EGNAHEMSFORENING
Engelska husen TR Vistra § orgenfri

Ordférande: Kerstin Hakansson. Justeringsmdin: Jonas Gillberg,
Protokoliférare: Lars Berggren ‘ Martin Gagner

Barnens scen, Malmo: 2024-05-14

1. Stédmmans éppnande.

Karolina Palmér. St&dmman dppnas

2. Val av ordférande vid stadmman.

Beslut: Kerstin Hékansson vdljs!

3. Anmdlan av ordférandes val av protokoliférare.

Beslut. Lars Berggren

4. Upprattande av férteckning éver nérvarande medlemmar och réstldangd.
Antal ndrvarande réstberdttigade: 42

Antal fullmakter. 5

5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet.

Beslut: Justeringsmdn: Jonas Gillberg, Martin Gagner véljs

6. Faststallande av dagordning.

Beslut: Dagordning faststdild!

7. Frdga om kallelse behérigen skett.

Beslut: Kallelsen har behérigen skett!

8. Framldggande av styrelsens drsredovisning.

Karolina Palmér. Inleder med att presentera férvaltningsberdttelsen. Styrelsens uppdrag d&r
att arbeta fér féreningens bdsta och félja lagar och regler. Vi har styrelseméten en gdng i
mdnaden.

Underhdlisgruppen har méten med t.ex. Hagtorns och méten med husvdrdarna m.m.

Vi har lagt oss pd en Iégre nivd nér det gdller avgiftshéjning, och har déarfér méten med
ekonomisk férvaltare I6pande.
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Sara Mellander. Vi har haft 16 éverldtelser under 2023, 3 2024. Nér en 6verldtelse sker,
skickas det ut ett vdlkomstpaket via mail sé att alla nya medlemmar skall f& samma
information.

Jan Sjéberg. har kontakt med Hagtorns som representant fér fastighetsskétsel.

Anna Bernstad, Elisabeth Hallstrém och Olof Lindén (underhdlisgruppen) berdttar om
arbetet med underhdlisplanen vilket har tagit mycket tid i ansprdk. Inventering kring fénster
har genomférts. Olof. Avgasare och magnetitfilter har installerats i Tallen 2 & 3 vilket har
6kat komfort och kommer pé sikt minska utgifter for framférallt underhdil. Resten av husen
féljer. Elisabeth: Planering av fasadrenovering av T3 och samverkan med konsulter har tagit
mycket tid. Olof. OVK ombesiktningar har tagit en del tid i ansprék, men vi bérjar nérma oss
slutet. Elisabeth: Avioppsjouren genomfdrde en underhdlisspolning i somras.

Erik Adlers berdttar om om- och tillbyggnad. I &r har vi startat tvd stycken uppbyggnader.

Ebba Toreheim kassér. Godkénner fakturor och ser till att f§ den ekonomiska férvaltaren att
géra det han skall. MaGnga mail till medlemmar.

Tobias Pettersson skriver medlemsbreven, vi skickar ut dessa ndr det behévs. Tobias har
dven moten- och kontakt med husvdrdarna. '

Mattias Haraldsson om resultatrékningen: Det dr en plus- minusrapport. Avgiftshéjningen
syns pd de réda siffrorna pd de ékade intékterna. Uppvarmningen har ékat
driftskostnaderna. Posten 6vrigt ligger pd ungefér samma kostnadsnivé som férra dret.
Avskrivning ar v@rdeminskning av fastigheterna. Réntekostnaderna har stigit med en miljon
kronor. Vi har fdtt lite positiva besked om rantan, sé kanske kan kostnaderna kan bérja
minska framaéver. 2023 avviker férhoppningsvis. 717.000 kr negativt resultat férra dret. Raknar
man bort detta mot avskrivningskostnaderna pd 1,2 miljoner, sé far vi en liten vinst.

Driftskostnader: Underhdll, en stor post, underhdllsspolning och fjarrvérme och en
tvattstugeinstallation. Uppvarmning har blivit négra hundra tusen dyrare an 2022,
Forvaltningsarvode drift har ékat cirka tvéhundratusen.

Balansrdkning: Det &r en dgonblicksbild av ekonomin vid drets slut. Mellanskillanden speglar
avskrivning. Fordringar i kassa och bank: Vid nydr fanns det ndstan 4,4 miljoner i kassan.

Kassaflédesanalys frén den Idpande verksamheten ca 700-tusen. Amortering p& 340-tusen.
Positivt kassafléde med ca 390-tusen kronor.

Inga nya 1&n har tagits under dret.

46,6 foregdende Ar 46,3 miljoner 2023. Trehundratusen har amorterats. Underskottet pd
700-tusen Iaggs till de tidigare forlusterna(det ar detta vi beslutar om).

Fréga frén stdmman: N&r du visade kassaflddesanalysen, sd amorterade vi 464-tusen, 2023
amorterade vi 340-tusen. 2024 skall vi amortera 490-tusen, varfor?

Karolina Paimér och Ebba Toreheim: efter dialog med vér ekonomiska férvaltare som gjort
analys sé& uncersdkte vi hur vi kunde amortera.

Sara Mellander. Vi tog &dven med oss diskussionen om att 6ka amorteringarna fran
stdmman och diskuterade ddrfér med Riksbyggen(ekonomisk férvaltare).

Fréga frén stédmman: Ar det olika bindningstid, rérlig del osv pd I&dnen?

Ebba Toreheim visar: Ett I&n bands pd ett ar, ett pd rorligt var tredje manad. Ett ldn band vi
pd& tvd ar.
Nils Méllerberg. Kommentar till Idn och amortering: Vi har ndstan 47 miljoner. Vi behéver
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spara i ladorna for att inte bli betraktade som en férening med séimre ekonomi. Bra att ha
en ordentlig plan vid framtida renoveringar.

Framléggande av revisorernas berdttelse, eventuella anmdérkningar och styrelsens
forklaring déirdver.

Revisorerna, Nils Méllerberg och Stefan Berg framidgger sin berdttelse:

Nils och Stefan &r lekmannarevisorer och har dessutom E&Y som auktoriserad revisor.
Frégor vi underséker ér: Ar de ekonomiska posternas storlek relevanta? Hur spenderar
styrelsen pengar pd ett sé klokt och sd litet sdtt som mdjligt. Vi stickkontrollerar stérre
transaktioner, kontrollerar protokoll osv.

Revisorerna har inget att anmdrka fér féregdende &r och rekommenderar att styrelsen skall

beviljas ansvarsfrihet.

Beslut om faststdilelse av resultatrdkning och balansrékning.

Beslut: Ja

Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdicingzi.

Beslut:. Ja

Beslut i frdga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

Beslut: Ja

Frdga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer.

Elisabeth Halistrém: Tidigare har beslut tagits om tvd prisbasbelopp fér arvoden till
styrelsemedlemmar, husvdrdar och revisorer. Nu har prisbasbeloppet héjts till 57.300:-
vilket totalt skulle innebdra 114.600:-

Ar det st&mmans beslut att anta detta?

Beslut: Ja!

Beslut om antal ledaméter och suppleanter i styrelsen samt antal revisorssuppleanter.

Jens och Anna (valberedningen) féresidr 9 ledaméter och 2 suppleanter.

Kan vi besluta detta?

Beslut: Ja!

2 revisorer och | revisorssuppleant.
Kan vi besluta detta?

Beslut: Ja!

Val av styrelseledaméter och suppleanter. 3 .

Iy



16.

17.

18.

19.

Avgdende: Maja Lundberg, Sara Mellander, Lars Berggren, Ebba Toreheim, Anna Bernstad.

Oomval (pé ett &r). Karolina Palmér, Jan Sjéberg, Tobias Pettersson, Erik Adlers.

Suppleanter. Elisabeth Hallstrém, Johannes Tykesson

Nya ledaméter(pd tvd ér): Annelie Hdkansson, Emma Larsson, Johannes Rydbo, Lina
Andersson.

Kan vi besluta i enlighet med valberedningens férslag?

Beslut: Stamman beslutade att vdlja styrelsen i enlighet med valberedningens férslag.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Férslaget dr att sittande (Nils, Stefan och Erik (suppleant) ér redan valda)

Val av extern revisor.

Kan vi fortsdtta anvédnda Ernst & Young som extern revisor?
Beslut: Ja!

Val av vaiberedning, som skall bestd av tre ledaméter varav en sammankallande.

Forslag att sittande valberedning finns kvar. Ndgon i Bjérken husen féresids komplettera?
Karin Havsjé féresids trots att hon bor i Tallen-husen.

Kan valberedningens férslag med komplettering godtas?
Beslut: Jc:

Justerat inképspris per kvadratmeter av rayta - se bilaga.

Karoling och Sarc féredrar:

Styrelsen presenterar, sedan féljer diskussion. Man kan ldgga motférslag.

Sara: Dagerns pris &r 415 kr/kvm fér rdyta. Priset p& 415 kr ligger inte i ndrheten av
marknadsprisct. Dériér har vi bett om rdd frdn bostadsrdtterna (intresseorganisation).
Marknadsvérdet pd vdra hus dr i medel drygt 48-tusen. En férening i nérheten hade priset
6000 kr/kvm med en indexjustering varje ér.

Férslaget vi fick frdn bostadsrétterna: 5000 fér vind och 3000 fér kéllare.

VArt férsiag &ir 5000 fér vind och 2800 fér kdllare (5000/2800 motsvarar skillnaden ndr det
gdller avgiftssystemet). Det nya inképspriset gdller om vi tar beslutet, frén idag.

Genom detta forslaget ges medlemmar méjlighet att kdpa till ett pris till en saklig grund,
samtidigt sorm foreningens ekonomi stdrks.

Frdga vi idti in: Bryier inte detta mot likhetsprincipen?

Det bryter inte mot likhetsprincipen. Likhetsprincipen betyder enligt bostadsrdtterna, att lika
fall skall behandlas lika om objektiva skdl féreligger.

En stdmma kan ta ett nytt beslut i den hdr frdgan. Enligt juristerna pd bostadsratterna kan
dagens avgift strida mot generalklausulen eftersom 415:- per kvadrat innebdr en otilldten
férdel for enskild medlem och till nackdel fér féreningen och de medlemmar som inte kan

bygga upp eller ner.
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Karolina: Vi har totalt 118 IGdgenheter. 59 ligger pd dversta vdningen, 55 pG nedersta
vdningen. 4 ligger pd mellersta vdningen, 5 stycken dr radhus.

Av de 59 har 43 gjort uppbyggnad, varav 11 bor kvar idag. Av 55 har 5 byggt ned och 4 som
bor kvar idag.

En del av dern som har byggt till kan bygga till mer.
En del kan inte bygga till.

En del har képt en tillbyggd Idgenhet till marknadspris.
(Tabell visas éver upp- och nedbyggnader)

Sammanlagt har 1500 kvm byggts upp (vind) och fér det har vi fétt ca 600.000:-
Sammanlagt har 150 kvm byggts ner (kéllare) och fér det har vi fétt ca 60.000:-

Intékten om vi byter betalningsmodell skulle vara ungefdr 260.000:- per ér. Den intdkten
skulle motsvara en héjning av avgiften med 3%

Den frdmsta anledningen dr att det nuvarande priset inte har ndgon saklig grund!
Uppbyggnadsprocessen tar tid att genomféra (i varje enskilt drende). Darfér vill vi éndra
priset redan vid stdmman.

Kerstin Hékansson var med vid processen tidigare. Hon vill férklara hur man ténkte dé?

Vi hade mdnga smdidgenheter och det var mycket in- och utflyttning. Vi ville underlétta for
familjer att be kvar. Vi skulle & in mer avgiftsintékter och fa bdttre isolerade tak. Det som
sliter i mig nu &r ordittvisan, om man hann géra det férra dret sd fick man det billigare.

Omfattande diskussioner om styrelsen forslag och alternativa prissattningsmaojligheter
mynnade ut i tre forslag, nadmligen:

e Styreisens férsiag enligt bilaga
Justerat inképspris per kvadratmeter.docx
e Forslag om dterremiss:

“Styrelsen borde sammanvdga uppgifterna och utreda och dterremittera till en
extrastdmma.”

e Henriks forslag:

1000 kr for kéllare 3000 fér vindar och dér man endast betalar fér boytan, inte
goiv/-réytan. Priset féresids dven félja konsumentprisindex fér en storre
férutsagbarhet.”

Forst rostades stémman om det skulle fattas beslut under sittande stdmma eller om det
skulle katias till en ny, d& stdmman valde det forsta alternativet.

I den andra voteringen stod det mellan Henriks férslag och styrelsens forslag, déar det
senare bifdlls med:

28 réstar for styreisens forsiag

12 réstar fér Henriks forslag

Beslut: Styrelsens férsiag bifalles

OR. WY e



20. styrelsen informerar.

Styrelsen meddelar att vi redan har informerat, vi tackar Mattias och Kerstin for hjélpen
istdllet!

21. Stédmmans avslutande.

Stdmman avslutas

Métesordférande: Kerstin Hdkansson Métessekreterare: Lars Berggren
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