MALMO NYA EGNAHEMSFORENING

Engelska husen @R Vistra Sorgenfri

Verksamhetsberattelse 2024

Allméan information

Malmé Nya Egnahemsférening (MNE) bestar av 118 hushall och har funnits i dess
nuvarande form sedan 1916. | féreningen ingar totalt sju hus, med byggnadsar
mellan 1917 och 1935. Féreningen har en styrelse pa 11 personer med en till tva
personer fran varje hus och sammantrader vanligtvis en gang i manaden. Varje hus
har en husvard som med jamna mellanrum kallar till husmote.

Vid arsstamman i maj 2024 valdes en ny styrelse med nio ordinarie ledaméter och
tva suppleanter. En av de ordinarie ledaméter hoppade av under hésten och
styrelsen har sedan dess bestatt av féljande 10 ledaméter:

Karolina Palmér, Bjérken 7
Ordférande

Emma Larsson, Tallen 1
Sekreterare

Lina Andersson, Bjérken 6
Kassor

Jan Sjoberg, Bjorken 6
Fastighetsdrift

Erik Adlers, Bjorken 8
Om- och tillbyggnad

Johannes Rydbo, Tallen 3
Tekniskt underhall

Olof Lindén, Tallen 3
Tekniskt underhall

Tobias Pettersson, Tallen 2
Medlemstjéanster

Suppleanter

Elisabeth Hallstrém, Bjérken 3
Tekniskt underhall

q_ohannes Tykesson, Tallen 1
Ovriga projekt

Mdéten och former f6r information




Forutom vara ordinarie styrelseméten sa har vi under 2024 haft Idpande méten och
avstdmningar med vara entreprendrer och samarbetspartners. Dessa inkluderar
Riksbyggen, som ar var ekonomiska forvaltare och ocksa numera hjalper till i arbetet
med féreningens underhélisplan, var energikonsult Ake Nilsson som under aret gatt i
pension och dar vi darfor fatt férstarkning av Gustav Linde, Hagtorns, som &r var
fastighetsskotare, samt Restaurera, som bistar oss med radgivning kring vart
underhallsarbete med sarskilt fokus pa byggnadsvard och bevarandet av vara aldre
hus.

Pa husvardsmote under varen 2024 diskuterades aktuella fragor kring underhall i
omradet, och flera behov lyftes for vidare hantering. Trygghetsfragor togs ocksa upp,
bland annat aterkommande problem med stulna cyklar samt droghandel i
Paronparken. Gladjande nog har detta lett till konkreta initiativ — kontakt med polis
och kommunen for att 6ka tryggheten och synligheten i omradet. En sarskilt positiv
del av métet var det stora intresset for att stdrka gemenskapen bland de boende.
Flera engagerade forslag lyftes, sasom att starta olika grupper for hallbarhet,
evenemang, traning, barnaktiviteter och bokcirklar. Tanken &r att skapa meningsfulla
moétesplatser och 6kad samhdrighet dver gardsgranserna.

Overlatelser

Under 2023 hade vi 5 dverlatelser och under 2024 hade vi 8 éverlatelser. Rutinen om
god information till ny medlem avseende husvérd, rutiner fér renovering och hur
féreningen fungerar har fortsatt under aret.

Ombyggnad och renovering

Styrelsen har &ven under 2024 hanterat drenden nér det géller medlemmarnas
renoveringar och ombyggnader, cirka tio drenden i olika faser.

Tva nya vindsuppbyggnadsprojekt har pabdrjats under aret i Bjérken 6.

Hagtorn Fastighetsservice

Under aret har Hagtorns utfort diverse underhallsarbete, samt punktinsatser av mer
akut karaktar. Som exempel la de om plattorna pa miljéstationen i T3 och lagade
staket mellan B3 och B8. De har dessutom bytt till ett miljovanligare och mindre
fratande vintersalt.

Pa det hela taget har samarbetet har varit gott, och kommunikation har forbattrats.

Tradgardar

Sydkustens Tradvard & Tradgard, har tva ganger under sommar respektive senhost
klippt vara drygt kilometerlanga hackar och beskurit vara trad. Som tidigare fixar
medlemmar sjalva i tradgardarna 6vrig skétsel. Dels i samband med aterkommande
tradgardsdagar i de enskilda husen och dels vid de férenings gemensamma
tradgardsdagar pa var och host dar alla ocksa samlas for grillning och samvaro.

Ekonomi



Under 2024 |6pte vart avtal med den ekonomiska forvaltaren Riksbyggen ut.
Styrelsen beslutade da att se 6ver alternativ och tillsatte en arbetsgrupp bestaende
av nagra styrelsemedlemmar samt en boende i féreningen. En offertférfragan
skickades ut till flera férvaltningsbolag, inklusive Riksbyggen, och vi mottog totalt sex
anbud. Dessa granskades och jamférdes noggrant, vilket till slut ledde till att tva
férvaltare kvarstod som aktuella alternativ. Riksbyggen var en av dessa, och tack
vare ett bra férhandlingslage kunde vi férhandla fram ett férmanligare avtal med
forbattrade villkor och lagre pris. Efter noggrant évervdgande — dar kontinuitet och
tidigare samarbete végde tungt — valde vi att acceptera Riksbyggens anbud. Det nya
avtalet innefattar bland annat évergang till K3-regelverket, laneupphandlingstjansten
GLU, flerarsbudget samt teknisk férvaltning med revidering av underhallsplan.

| samrad med var ekonomiska forvaltare beslutade vi att hdja avgifterna med 6 %
under 2025. Hojningen beror framst pa 6kade kostnader fér bland annat fjarrvédrme
och réntor — en f6ljd av det osakra vérldslaget och den pagaende lagkonjunkturen.

Under aret forfoll tva lan, ett i september och ett i december, med ett sammanlagt
belopp om cirka 18 miljoner kronor. Dessa lan lades om till rorlig ranta, da rantelaget
forvantades forbattras under arets sista kvartal. Féreningens totala laneskuld uppgar
fér narvarande till 45 695 250 kronor.

Tekniskt Underhall

Under 2024 installerades ytterligare avgasare och magnetitfilter kopplat till vart
varmesystem i Tallen 1 samt i Bjérken 3 och Bjérken 8. Och som under 2023 har vi
kunnat notera 6kad komfort och féarre varmerelaterade felanmélningar i de hus som
har dessa system installerade. De hus som inte fatt dessa installationer &nnu &r
Bjoérken 7 och Bjorken 6 och de &r inplanerade for 2025.

Servicerapport betréffande alla varmeanlaggningar i vara undercentraler med
tillhérande styrutrustning &r genomfdrd senhdsten 2024 och det framkommer att vi
maste budgetera for byte av tre fjarrvarmevéaxlare i Tallen 1, Tallen 2 respektive
Bjorken 7. En stor kostnad kring 1-1,5 miljon som nu ligger i underhallsplan och infor
nasta budget men exakt datum fér genomférande ar inte bestamt.

OVK -besiktningen, som pabdrjades 2022, kunde antligen ros i hamn under 2024 och
alla vara sju hus ar nu godkanda da de sista lagenheterna som behévde atgardas
ocksa blev klara under verksamhetsaret 2024. Nasta OVK-besiktning &r 2028.

Inventering av status pa alla fénster har genomférts i samrad med Restaurera och
fonster experter och en plan for Iampliga intervall av atgarder och vilka fasader som
ska prioriteras &r faststélld for de narmaste aren. Under 2024 malades och
justerades fonster pa sédra fasaden pa Bjorken 7 och tva bag fonster pa gavlarna.
Aven alla fénster pa géarden till Tallen 1 malades. Nytt frdn &r 2024 &r sledes att vi
fors6ker hitta réatt prioritering for vilka fénster i féreningen som kréver tatare
underhallsintervall vad galler bade malning och tralagning eftersom vader och vind
orsakar 6kat slitage beroende pa vaderstreck.

Foreningen har 2023 natat trasiga gesimser pa Bjorken 8, Tallen 1 och Bjérken 7.
Under 2024 gick vi vidare med ett pilotprojekt att ta bort vissa trasiga gesims delar
och nata kvarvarande gesims pa sddra gaveln till Bjorken 3 vilket ocksa inkluderade
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att ta fram en metod for att pa sikt laga samtliga gesimser. Sockeln till Bjérken 3 pa
sddra gaveln restaurerades samtidigt da det varit fogat med fel sorts bruk déar vilket
resulterat i fult genomslag och 6kat risk for att huset tar skada vid tex frost da fogen
kan “sprangas”. Nu foreligger inga risker for skador p g a trasig gesims for varken
boende och fastighet som sadan. Och fortsatt arbete med utredning av 1amplig
metod och langsiktig planering nar gesimser ska atgardas pagar for att kunna
samverka med annan underhallsplanering avseende fasader och dranering mm.

Tre vindsfonster i Bjérken 6 i uppbyggda lagenheter har renoverats pa grund av
vattenskador.

Foreningen har 2024 handlagt tva vattenskadade badrum i Tallen 3 och ett i Bjérken
3. Skadorna uppstod 2023 men arendena har varit langdragna. Ytterligare en
vattenskada, som skett pa grund av ett langvarigt taklackage, upptéacktes i en
pagaende uppbyggnad i Bjorken 6 och har hanterats. Dar kravdes bland annat
omfattande mogelsanering.

Féreningen har anlitat Henda for ett garantiarende som géllde skador pa yttertrappor
i radhusen i Bjorken 6 som byggdes om i samband med draneringen 2020.

Avslutningsvis

Tack till husvardar och alla medlemmar som hjélpt till under verksamhetsaret 2024!

Styrelsen MNE



